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Begriindung mit Umweltbericht zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Scheuring fur den Bereich ,Nahwéarmeversorgung Scheuring® in der Fassung
vom 24.09.2024.

Verfasser: Arnold Consult AG
Bahnhofstral3e 141
86438 Kissing

1.  Anlass fur die Anderung

Die Gemeinde Scheuring beabsichtigt nérdlich des Gemeindegebietes die
Errichtung eines Nahwarmenetzes. Demnach soll auf Grundlage des An-
trags eines Vorhabentragers im Nordwesten der Ortslage Scheuring die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachenpho-
tovoltaikanlage und einer Heizzentrale auf bislang landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen geschaffen werden. Nach den Vorstellungen des Vorhabentra-
gers, soll im Nordwesten der Ortslage Scheuring, auf einem etwa 5,44 ha
umfassenden Areal ein Nahwérmenetz mit zugehorigen Pflanzflachen reali-
siert werden. Das Areal teilt sich dabei in einen etwa 5 ha gro3en Teilbereich
1 (Photovoltaikanlage) und einen etwa 0,44 ha grof3en Teilbereich 2 (Heiz-
zentrale) auf

Nachdem das fiir die Umsetzung des Nahwarmenetz vorgesehene Areal pla-
nungsrechtlich aktuell im sogenannten baulichen Aul3enbereich nach § 35
BauGB liegt und der Gesetzgeber fir Freiflichenphotovoltaikanlagen nur be-
dingt eine Privilegierung im AulRenbereich vorsieht, ist zur planungsrechtli-
chen Sicherung des geplanten Vorhabens eine vorbereitende (Flachennut-
zungsplan) und verbindliche (Bebauungsplan) Bauleitplanung nach BauGB
erforderlich.

Nach verschiedenen Vorgesprachen zwischen den Vertretern der Gemeinde
und dem Vorhabentrager hat dieser eine Einleitung der erforderlichen Bau-
leitplanverfahren bei der Gemeinde Scheuring beantragt. Hierauf basierend
wurden die Beschliisse zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Scheuring sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nahwarme-
versorgung Scheuring: Photovoltaik-Freiflachenanlage und Heizzentrale“ im
Parallelverfahren gefasst.
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2.

Beschreibung des Anderungsgebietes
Lage, Eigentum, Bestand und Umgebung

Die zusammen ca. 5,44 ha groRen Anderungsbereiche liegen im nordwest-
lichen Umfeld der Ortslage Scheuring, im nérdlichen Teil des Gemeindege-
bietes Scheuring in der Gemarkung Scheuring. Die geplanten Heizzentrale
liegt im unmittelbaren Umfeld der Ortslage Scheuring am Randbereich des
Landschaftsschutzgebiets ,Lechtal Nord“. Die Photovoltaikanlage ist etwa
700 m nordlich von der Heizzentrale geplant.

Die fur die Heizzentrale vorgesehene Teilflache des Grundstiicks Flur Nr.
1109/23, Gemarkung Scheuring, wird aktuell noch als Ackerflache genutzt.
Zudem befindet sich im dstlichen Randbereich eine mesophile Hecke. Das
fur die Photovoltaikanlage vorgesehene Grundstick Flur Nr.194, Gemar-
kung Scheuring, wird aktuell ebenfalls intensiv als landwirtschaftliche Acker-
flache genutzt. Gebdude oder sonstige bauliche Anlagen sind hier bislang
nicht vorhanden. Das Grundstiick Flur Nr. 194 befinden sich zudem in pri-
vatem Eigentum. Das Grundstick Flur Nr. 1109/23 befindet sich hingegen
im Eigentum der Gemeinde.
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Im Norden der geplanten Photovoltaikanlage liegt eine Waldflache des Land-
schaftsschutzgebietes ,Lechtal-Nord“ sowie eine bereits bestehende Photo-
voltaikanlage (Anlage SO-Solar im Bebauungsplan ‘Solarpark Scheuring’)
und landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Osten sind ebenfalls landwirt-
schaftlich genutzte Flachen und dartber hinaus das Gewerbegebiet von
Scheuring zu finden. Unmittelbar sidlich der geplanten Photovoltaikanlage
befindet sich der Lechfeldweg und darauffolgend weitere landwirtschatftliche
Flachen. Unmittelbar westlich grenzen die landwirtschaftlichen Flachen so-
wie Waldflachen des Landschaftsschutzgebiets ,Lechtal-Nord“ an die ge-
plante Photovoltaikanlage an.

Nordlich der geplanten Heizzentrale befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Im Osten befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte
Flachen und Hofstellen und darauffolgend die Ortslage Scheuring. Im Stiden
liegen ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen und Hofstellen sowie der
Friedhof von Scheuring. Im Westen grenzen landwirtschaftliche Flachen an
die geplante Heizzentrale an und dariber hinaus liegen die Waldflachen des
Landschaftsschutzgebiets ,Lechtal-Nord“ sowie des FFH-Gebiets ,Lech zwi-
schen Landsberg und Kénigsbrunn mit Auen und Leite*.

2.2 Topographie und Vegetation

Die beiden Anderungsbereiche liegen innerhalb der naturraumlichen Haupt-
einheit der Donau-lller-Lech-Platten in einem topographisch kaum bewegten
Umfeld. Das mittlere Hohenniveau beider Anderungsbereiche ist bei etwa
545 m 0. NN nahezu eben.

Aufgrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der
beiden Flachen haben sich auf den Uberplanten Teilbereichen bislang aber
keinerlei Gehdlzstrukturen oder sonstigen besonderen Vegetationsbestande
entwickelt. Lediglich am ¢stlichen Randbereich der geplanten Heizzentrale
befindet sich eine mesophile Heckenstruktur.

2.3 Geologie, Hydrologie und Altlasten

Die beiden Teilbereiche liegen geologisch im Bereich von Ablagerungen aus
dem Quartar. Hier sind fast ausschlie3lich Pararendzina aus flachem kies-
fihrendem Carbonatlehm (Flussmergel oder Schwemmsediment) tber Car-
bonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) vorhanden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind in den Anderungsgebieten keine Alt-
lasten bekannt bzw. liegen keine Altlastenverdachtsflachen vor.

Die Flache der geplanten Photovoltaikanlage befindet sich innerhalb des
festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,Scheuring GW-Erk. Gebiet"
(Kennzahl 2210783100140). Der gesamte Anderungsbereich liegt zudem im
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Einzugsgebiet der Wasserversorgung ,Kissinger Heide“.

Der Anderungsbereich der geplanten Photovoltaikanlage ist bereits durch
seine Lage oberhalb der 3 m hohen Béschung vor Uberschwemmungen und
Hochwasser geschiitzt. Der Bereich der geplanten Heizzentrale ist hingegen
etwas niedriger gelegen und ist daher in einem Bereich, der bisher potentiell
von einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis (HQ1o0) betroffen war.

Im Westen der geplanten Photovoltaikanlage befindet sich eine Grundwas-
ser-Messstelle (Nr. 25160, seit 1984) des Wasserwirtschaftsamtes Weil-
heim. Der Wasserstand betragt aktuell 539,65 m 0. NN. Der aktuelle Grund-
wasserflurabstand liegt bei 5,85 m. Aufgrund der vorhandenen kiesigen Bo-
den istim Anderungsgebiet eine gute Regenwasserversickerung und Grund-
wasserneubildung moglich.

Etwa 530 m westlich der geplanten Heizzentrale befindet sich mit dem Lech
ein Oberflachengewasser.

Planungsrechtliche Ausgangssituation
Regional- und Landesplanung

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) liegt die Gemeinde
Scheuring in der Region 14 (Region Minchen) im allgemeinen landlichen
Raum zwischen den Mittelzentren Schwabmuinchen, Buchloe, Firstenfeld-
bruck und Landsberg am Lech.

Nach Grundsatz (G) 1.3.1 LEP soll den Anforderungen des Klimaschutzes Rech-
nung getragen werden, insbesondere durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs-
und Mobilitédtsentwicklung,

- die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Ener-
gien|[...]

Nach Ziel (Z) 6.2.1 LEP sind erneuerbare Energien dezentral in allen TeilrAumen

verstarkt zu erschlie3en und zu nutzen.

Nach Ziel (G) 6.2.3 LEP koénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Errich-
tung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

Nach Ziel (G) 6.2.3 LEP sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen vorzugsweise auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf
eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit landwirtschaftlichen Nut-
zungen dieser Flachen hingewirkt werden.

Arnold Consult AG N:\2. Kissing\2023\1-23-516\05_Planung\03_Feststellung\9_And_FNP_Scheuring_Begriindung_2024-09-24.docx
Bahnhofstral3e 141, 86438 Kissing



Gemeinde Scheuring, 9. Anderung des Flachennutzungsplanes — Begriindung mit Umweltbericht
Fassung des Feststellungsbeschlusses vom 24.09.2024 Seite 7 von 29

< ilfiia i ; Yy, P, W ”W Maisach
1 [
Ki&inaitingen ! ¥ vammeh- Flirstenfd
raben dor}
ichwabmiinche /8

ntemeitinggy

b losterfechje
ngen

Bbermeitingen
| Langerringen R Kott‘Graﬂge'S' 9Siiching
Hurlact

geisef n q
Turkenfeld

Mg

gen %.w\

:{ ' ¢  Seefeld
' \ b hE AL;IITI see HEW%JH

= e mime =

Buchipe tpadgberg am oo R

Abb. 2: Auszug aus der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP)

Penzing

Im Regionalplan Miinchen (Region 14) ist die Gemeinde Scheuring als Be-
standteil des allgemeinen landlichen Raums eingestuft. Die unmittelbar nérd-
lich und sidlich angrenzenden Gemeinden Prittriching und Kaufering sind
als Grundzentren eingestuft.
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Abb. 3: Auszug Karte 1 ,Raumstruktur, Regionalplan Miinchen (Region 14)

Nach den Vorgaben des Regionalplanes Munchen (Region 14) ...

. soll die Energieerzeugung langfristig finanziell tragfahig, sicher, umwelt- und klimaver-
traglich und fur die Verbraucher giinstig sein (B IV G 7.1 RP 14),

. sollen Energieerzeugung und Energieverbrauch rdumlich zusammengefuhrt werden
BIVG7.2RP 14),

. soll die regionale Energieerzeugung regenerativ erfolgen... (B IV G 7.3 RP 14).

Mit der Realisierung der geplanten Freiflichenphotovoltaikanlage kann ins-
besondere dem LEP-Ziel 6.2.1 und den RP-Grundsatzen 7.1 bis 7.3 entspro-
chen werden, die sich u. a. fur eine verstarkte ErschlieRung und Nutzung
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erneuerbarer Energien aussprechen. Mit diesem Projekt kbnnen am Stand-
ort Scheuring Energieerzeugung und -verbrauch an einem Standort raumlich
zusammengefihrt und eine umwelt- und klimavertragliche sowie fiir die End-
verbraucher erschwingliche Energieerzeugung erméglicht werden.

Prittriening

Abb. 4: Auszug Karte 3 ,Landschaft und Erholung®, Regionalplan Miinchen (Region 14)

Der Geltungsbereich der geplanten Photovoltaikanlage grenzt fast unmittel-
bar an das Landschaftsschutzgebiet ,Lechtal Nord“ an, wobei der Geltungs-
bereich der neu geplanten Heizzentrale am auf3eren Randbereich des Land-
schaftsschutzgebiets liegt. Der Bereich des Landschaftsschutzgebiets ist zu-
gleich auch als regionaler Griinzug und Uberoértliches Biotopverbundsystem
ausgewiesen. Durch die geplante Eingriinung der Anderungsgebiete und der
geplanten extensiven Pflege der Photovoltaikanlage kénnen die Beeintrach-
tigungen auf die umliegenden Schutzgebiete minimiert werden. Fir einige
Schutzglter sowie Tier- und Pflanzenarten kénnen sich auch positive Aus-
wirkungen ergeben.

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes kann den Zielen und
Grundsatzen des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP) und des Re-
gionalplanes Miinchen (RP 14) demnach angemessen Rechnung getragen
werden, so dass der Anderung keine landesplanerischen oder regionalplane-
rischen Belange entgegenstehen.
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3.2 Vorbereitende Bauleitplanung (FlAchennutzungsplan)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Scheuring ist der ge-
samte Anderungsbereich bislang als ,Landwirtschaftliche Flache“ darge-
stellt.

Im Westen der geplanten Photovoltaikanlage grenzt das Landschaftsschutz-
gebiet ,Lechtal Nord“ an. Die Flache der Heizzentrale liegt hingegen am &u-
Beren Randbereich des Landschaftsschutzgebiets. Unmittelbar westlich der
geplanten Heizzentrale verlauft eine Hochspannungsfreileitung.

Abb. 6: Auszug aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Scheuring (Heizzentrale)

Zur Realisierung der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage soll der zu &n-
dernde Teilbereich 1 des Flachennutzungsplanes als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage (PV)“ mit ,privaten Grunflachen® im
Randbereich ausgewiesen werden. Zur Realisierung der geplanten Heiz-
zentrale soll der zu @ndernde Teilbereich 2 des Flachennutzungsplanes als
»Flache fiur Versorgungsanlagen® (EE-Erneuerbare Energien, Nah-/Fernwar-
meversorgung) mit ,privaten Grinflachen“ im Randbereich ausgewiesen
werden. Damit kann der im Parallelverfahren aufzustellende Bebauungsplan
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3.3

4.1

.Nahwarmeversorgung Scheuring: Photovoltaik-Freiflachenanlage und
Heizzentrale® kiinftig gemaf 8 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des
geédnderten Flachennutzungsplanes der Gemeinde Scheuring entwickelt
werden.

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan etc.)

Der gesamte Anderungsbereich ist planungsrechtlich als AuRenbereich ge-
mal § 35 BauGB zu beurteilen. Hierfir existiert bislang noch kein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan oder eine sonstige rechtsverbindliche Satzung
nach BauGB.

Fur die aktuell geplante Freiflachenphotovoltaikanlage und Heizzentrale wird
parallel zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Planbereich
»,Nahwarmeversorgung Scheuring“ der Bebauungsplan ,Nahwarmeversor-
gung Scheuring: Photovoltaik-Freiflachenanlage und Heizzentrale® aufge-
stellt, nachdem es sich bei dem geplanten Vorhaben um kein privilegiertes
Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB handelt und auch eine Einstufung
als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB ausscheidet.

Ziele, Zweck__e und wesentliche Auswir-
kungen der Anderungsplanung

Ziele und Zwecke der Anderungsplanung, Planungs-
konzept

Ziel der aktuellen Anderungsplanung ist eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung eines Nahwarmenetzes auf bislang landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen im nordwestlichen Umfeld der Ortslage Scheuring und eine weitestge-
hend ortshildvertragliche Einbindung dieser Anlage in den Landschaftsraum
durch private Griinflachen. Der Grof3teil von Teilbereich 1 auf dem Grundstiick
Flur Nr. 194, Gemarkung Scheuring, des Anderungsgebietes soll hierbei fiir
die Aufstellung einer aufgesténderten, punktuell in den Untergrund einge-
rammten Unterkonstruktion der Solarmodule genutzt werden. Zudem befindet
sich ndrdlich in unmittelbarer Nachbarschaft bereits eine bestehende Photo-
voltaikanlage (Anlage SO-Solar im Bebauungsplan ,Solarpark Scheuring®).
Die Heizzentrale wird in Teilbereich 2 auf dem stdéstlichen Teil des Grund-
stiickes Flur Nr. 1109/23, Gemarkung Scheuring, geplant. Die Anlage liegt
damit im Landschaftsschutzgebiet ,Lechtal Nord“. Um die technischen Anla-
gen der Freiflachenphotovoltaikanlage und der Heizzentrale kiinftig angemes-
sen in das Landschaftsbild und den umgebenden Landschaftsraum integrie-
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4.2

4.3

ren zu konnen, werden in den Randbereichen der Anderungsbereiche Griin-
strukturen in unterschiedlichsten Tiefen angelegt.

Erschlieungskonzept

Die interne Erschlie3ung in Teilbereich 1 auf der Freiflachenphotovoltaikan-
lagen soll ausschliel3lich Gber Schotterrasenflachen sowie Wiesenwege er-
folgen. In Teilbereich 2 soll die interne ErschlieBung ausschliel3lich tiber was-
serdurchlassige Beléage mit einem Versickerungsbeiwert von < 0,6 erfolgen.
Lediglich Flachen zur Lagerung anfallender Asche sowie die Zufahrt zur
Hackschnitzelanlage sind davon ausgenommen, da die Anlage regelméaRig
mit GroRRfahrzeugen befahren wird.

Die verkehrliche ErschlieBung der Freiflachenphotovoltaikanlage erfolgt tiber
den sidlich anliegenden Lechfeldweg. Zusatzlich ist fir die Photovoltaikan-
lage eine Andienung Uber den asphaltierten Fahrrad- und Feldweg (Flur Nr.
185, Gemarkung Scheuring) mdglich. Die verkehrliche ErschlieBung der
Heizzentrale erfolgt Uber die Waldstra3e und den daran anschliel3enden
Lechfeldweg (Flur Nr. 192, Gemarkung Scheuring). Fur den spateren Betrieb
der Solarmodule ist eine verkehrliche ErschlieRung nur noch sehr sporadisch
fir wenige, turnusmafige Wartungs- und Unterhaltmaflinahmen erforderlich.
Das Verkehrsaufkommen an der Heizzentrale fir die Materialanlieferung
wird voraussichtlich saisonabhangig schwanken. Im Sommer sind erfah-
rungsgemal nur wenige Anlieferungen im Monat bzw. Halbjahr noétig. Im
Winter kdnnen auch mehrmalige Anlieferungen in der Woche erforderlich
sein.

Grinkonzept

Die gesamten Flachen unterhalb und zwischen den geplanten Solarmodulen
in Teilbereich 1 sollen als extensives arten- und blutenreiches Grinland an-
gelegt und gepflegt werden. Fir diese Flachen wird nach Umsetzung der
Module ausschliel3lich autochthones / gebietseigenes Saatgut fir Ansaaten
und Anpflanzungen genutzt. Um die Bodenfunktionen sowie den Wasser-
haushalt in Teilbereich 1 nicht unnétig zu beeintrachtigen sind alle Montage-
wege zur Pflege und Unterhaltung der Freiflachenphotovoltaikanlage grund-
satzlich in wassergebundener Bauweise (Schotterweg, Wiesenweg etc.) an-
zulegen.

Mit den fir das Anderungsgebiet geplanten randlichen privaten Griinflachen
soll die Fernwirkung der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage bzw. Heiz-
zentrale weitestmoglich minimiert und eine angemessene Einbindung / Ver-
netzung der kinftigen technischen Anlagen in die Griin- / Gehdlzstrukturen
und Naturrdume der Umgebung erzielt werden. Die Konkretisierung der
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4.4

randlichen Grunflachen erfolgt im Rahmen des parallel im Verfahren befind-
lichen Bebauungsplans ,Nahwarmeversorgung Scheuring: Photovoltaik-
Freiflachenanlage und Heizzentrale® in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde.

Ver- und Entsorgungskonzept

Eine technische Ver- und Entsorgung (Trinkwasser, Abwasser, Telekommu-
nikation etc.) ist fuir die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage aufgrund der
Eigenart der geplanten Nutzung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bzw.
nur eingeschrankt erforderlich.

Fur die Heizzentrale ist ein Anschluss an das vorhandene Trinkwasser- und
Kanalnetz Uber das in der WaldstraRe bereits anliegende Trinkwassernetz
bzw. den in der Waldstral3e bereits anliegenden, kommunalen Kanal mdg-
lich. Von diesem Netz aus werden die erforderlichen Versorgungsleitungen
zur Heizzentrale gefuhrt.

Das im Anderungsgebiet anfallende Niederschlagswasser soll im Interesse
eines vorsorgenden Umweltschutzes auch kinftig weiterhin unmittelbar vor
Ort dem Untergrund zugefuihrt werden.

Umweltbericht

Bei der Anderung von Bauleitplanen muss gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine
Umweltprufung durchgefuhrt werden. Dabei sind die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln und zu bewerten.
Der Umweltbericht ist gemaf § 2 a BauGB der Begriindung zur Bauleitpla-
nung als gesonderter Teil beizufligen. Entsprechend dem Stand des Verfah-
rens sind im Umweltbericht die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemani § 4 Abs. 1 BauGB wurden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur
AuRerung aufgefordert.

Die Abschichtungsregelung gemaR § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB ermdéglicht es,
die schwerpunktmafige Ermittlung bestimmter Umweltauswirkungen der in
der Planungshierarchie nachfolgenden Bebauungsplanebene zu uberlas-
sen. Von dieser Mdglichkeit wird insbesondere bei Detailprifungen wie den
arten- und naturschutzrechtlichen Auswirkungen der geplanten Entwicklung
der Freiflachenphotovoltaikanlage Gebrauch gemacht.
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5.1 Einleitung
5.1.1 Inhalte und wichtigste Ziele der Anderungsplanung (Kurzdarstellung)

5.1.2

5.2

5.2.1

5.2.2

Ziel der Planung ist die bauliche Entwicklung eines Nahwarmenetzes (Pho-
tovoltaikanlage, Heizzentrale) im Bereich des Anderungsgebietes. Mit die-
sem Projekt soll in der Gemeinde Scheuring ein wichtiger Beitrag zu einer
umweltfreundlichen Energiegewinnung geleistet werden. Zur planungsrecht-
lichen Sicherung dieser Zielsetzung wird der Teilbereich 1 des Anderungs-
gebietes im Flachennutzungsplan als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Photovoltaik (PV)* und Teilbereich 2 als ,Flache fiir Versorgungsan-
lagen (EE-Erneuerbare Energien, Nah-/Fernwarmeversorgung)” dargestellt.
Siehe hierzu auch Kapitel 1 ,Anlass fir die Anderung” und Kapitel 4 ,Ziele,
Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Anderungsplanung®.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Umweltziele und deren Bertcksichtigung

Der Teilbereich 1 befindet sich innerhalb des festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebietes ,Scheuring GW-Erk. Gebiet* (Kennzahl 2210783100140).
Der gesamte Anderungsbereich liegt zudem im Einzugsgebiet der Wasser-
versorgung ,Kissinger Heide®. Daher wird im weiteren Verfahren, in Rick-
sprache mit dem WWA Weilheim, ein wasserschutzrechtlicher Ausnahme-
antrag gestellt. Teilbereich 2 (Heizzentrale) liegt aul3erdem im &uf3eren
Randbereich des Landschaftsschutzgebiets ,Lechtal Nord".

Abgesehen von den vorgenannten Umweltzielen im Anderungsbereich sind
neben den ohnehin gultigen und zu beachtenden allgemeinen gesetzlichen
Grundlagen (Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Immissionsschutzge-
setze, Wasserrecht etc.) und den regional- und landesplanerischen Vorga-
ben sind fur das Anderungsgebiet im Fachrecht keine besonderen zu beach-
tenden Umweltziele festgelegt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen ermittel-
ten Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes

Siehe hierzu Kapitel 2 ,Beschreibung des Anderungsgebietes”.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei der Nicht-
durchfiihrung der Anderungsplanung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware im Anderungsgebiet von einem
Fortbestand der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Flur Nrn. 194 und
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5.2.3

1109/23) auszugehen. Eine andere Nutzung ware auf den Uberplanten
Grundstucken Flur Nrn. 194 und 1109/23, jeweils Gemarkung Scheuring, in-
folge der Lage im baulichen AulRenbereich nach § 35 BauGB momentan pla-
nungsrechtlich nicht moglich.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Anderungsplanung

Bei Durchfiihrung der Planung ist fiir die beiden Teilbereiche die Entwicklung
einer Photovoltaikanlage mit randlichen Pflanzflachen sowie einer Heizzent-
rale mit randlichen Pflanzflachen geplant.

Nachfolgend werden mdgliche Umweltauswirkungen der geplanten Son-
dernutzung (Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO, Teilbereich 1) und der Fl&-
che fur Versorgungsanlagen (Teilbereich 2) im Vergleich zu einer Beibehal-
tung der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung (Ackernutzung) auf
die einzelnen Schutzglter dargelegt. Die Beurteilung erfolgt verbal argumen-
tativ, wobei zwischen einer geringen, mittleren und hohen Erheblichkeit un-
terschieden wird.

Schutzqut Mensch / Bevolkerung

Beschreibung:

Beurteilungsgegenstand fur das Schutzgut Mensch / Bevélkerung sind die
Wohn- und Wohnumfeldfunktion, die Erholungs- / Freizeitfunktion sowie die
Versorgungsfunktion eines Gebietes. Das Anderungsgebiet wird von den
Anwohnern Scheurings Uberwiegend fiir eine wohnortnahe Erholung ge-
nutzt, jedoch wird das Umfeld des Anderungsgebietes bereits von einer be-
stehenden Photovoltaikanlage im Norden gepréagt. Zudem verlaufen durch
die Anderungsbereiche keine Wege, die von den Anwohnern genutzt werden
konnen. Die nachstgelegensten Wohnstrukturen finden sich in der stidéstlich
liegenden Ortslage Scheuring und werden von der Anderungsplanung nicht
unmittelbar tangiert.

Vorbelastungen durch Larmeinwirkungen bestehen fiir das Schutzgut
Mensch durch die Emissionen aus den landwirtschaftlichen Nutzflachen der
Umgebung, wobei davon auszugehen ist, dass diese nicht Uber das Mal3
hinausgehen, das im landlichen Raum bei ordnungsgemaler Bewirtschaf-
tung Ublicherweise hinzunehmen ist. Weitere Larmeinwirkungen bestehen
durch den rund 2,5 km entfernten Flugplatzes der Lechfeld-Kaserne auf der
anderen Seite des Lechs. Aufgrund der Eigenart der geplanten Nutzung sind
diese Emissionen fir die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage bzw. Heiz-
zentrale jedoch nicht relevant.
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Auswirkungen:

Mit der Planung ist kein unmittelbarer Verlust von Wohnbauflachen verbun-
den, sie entfaltet auch keine Trennwirkung im Hinblick auf die Wohnfunktion
von benachbarten Siedlungsbereichen. Es werden auch keine besonders er-
holungsrelevanten Freiflachen in Anspruch genommen. Anliegende beste-
hende Wegeverbindungen bleiben auch kiinftig unverandert erhalten.

Von der Entstehung von elektrischen und magnetischen Feldern oder nen-
nenswerten Larmemissionen ist bei Durchfihrung der Planung fur schutzbe-
durftige Nutzungen in Nachbarschaft des Anderungsgebietes nicht auszuge-
hen. Infolge der geplanten Anordnung der Solarmodule und der Eingriinung
der Anlage sind nach derzeitigem Kenntnisstand auch keine nachteiligen
Umweltauswirkungen durch Blendung zu erwarten.

Durch die Heizzentrale sind Schallemissionen zu erwarten. Im weiteren Pla-
nungsverlauf wird vom Vorhabentrager ein Schallschutzgutachten in Auftrag
gegeben werden. Die bisherige Vorabschatzung zeigt jedoch, dass keine im-
missionsschutztechnischen Konflikte zu erwarten sind

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Mensch / Bevélkerung ergeben sich nach dem derzeitigen
Kenntnis- und Planungsstand Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzqut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Das Anderungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerland
genutzt. Aufgrund dieser intensiven landwirtschaftlichen Nutzung hat sich
bisher keine naturnahe Vegetation auf dem Ulberplanten Areal entwickelt.
Das Schutzgut Pflanzen konnte sich aufgrund der bisherigen intensiven
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung nur eingeschrankt entwickeln. Lediglich
im dstlichen Randbereich der geplanten Heizzentrale befindet sich eine me-
sophile Heckenstruktur, die im Zuge der Baumalinahmen eine leichte Ver-
anderung erfahrt. In unmittelbar westlicher Nachbarschaft der geplanten
Photovoltaikanlage befindet sich zudem eine strauchreiche Hecke, die ein-
zelne Baume aufweist. Die vorhandenen Geholzstrukturen sind auch als Bi-
otop kartiert (Biotopteilflachen Nr. 7831-0050-001 und 7831-0050-002).
Diese Bestandsstrukturen bleiben auch bei Umsetzung der Anderungspla-
nung weiterhin erhalten und erfahren damit kiinftig keine Beeintrachtigung.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine Prifung artenschutzrechtli-
cher Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestdnde gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz der Realisierung des Vor-
habens entgegenstehen. Teilbereich 2 (Heizzentrale) befindet sich im &ul3e-
ren Randbereich des Landschaftsschutzgebietes ,Lechtal Nord“. Teilbereich
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1 (Photovoltaikanlage) befindet sich selbst nicht innerhalb ausgewiesener
Schutzgebiete (FFH-, SPA-, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete).

Zur Ermittlung der vorhandenen Arten wurde eine Fauna — Artenschutzkar-
tierung (ASK) im Planungsumfeld mit besonderem Fokus auf Offenlandbri-
ter durchgefiihrt, da im Anderungsgebiet das Vorkommen typischer, heimi-
scher Offenlandarten mdéglich ist. Die Ergebnisse (erforderliche artenschutz-
rechtliche Vermeidungs- / Minimierungsmaf3nahmen) werden im Rahmen
des parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplans ,Nahwéarmeversor-
gung Scheuring: Photovoltaik-Freiflachenanlage und Heizzentrale* entspre-
chend bericksichtigt.

Auswirkungen:

Die Durchfuihrung der Planung bedingt im Bereich der Freiflachenphotovol-
taikanlage keine flachendeckende Erhéhung des Versiegelungsgrades. Sie
fuhrt insgesamt zu einer Extensivierung des bislang landwirtschaftlich ge-
nutzten Anderungsbereichs, zumal die Flachen unter den Solarmodulen
kiuinftig als arten- / blitenreiches Griinland extensiv gepflegt werden sollen.

Bei Umsetzung der Anderungsplanung leisten die extensiven Wiesenflachen
unter den Solarmodulen und die randlichen Eingriinungsmafnahmen in bei-
den Teilbereichen kiinftig einen wichtigen Beitrag zum Biotopverbund mit
dem umliegenden Landschaftsraum und fungieren als weitestgehend unge-
storter Lebensraum fir verschiedenste Tier- und Pflanzenarten. Nach Ab-
schluss der Baumafinahme wird die mesophile Hecke zu beiden Seiten der
Zufahrt durch entsprechend, gleichwertige Gehdlze ersetzt

Mogliche konkrete Auswirkungen der Freiflachenphotovoltaikanlage und der
Heizzentrale auf die im Anderungsgebiet bzw. dessen naherem Umfeld vor-
handenen Arten werden unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der durch-
gefuhrten Fauna- und Artenschutzkartierung sowie der im Planungsumfeld
auf Ebene der parallel im Verfahren befindlichen verbindlichen Bauleitpla-
nung abschlieRend beurteilt.

Durch die randlichen Pflanzflachen und naturschutzfachlichen Ausgleichs-
/Minimierungsmafnahmen kénnen nachteilige Auswirkungen auf benach-
barte Griin- / Geholzstrukturen (Landschaftsschutzgebiet westlich etc.) ver-
mieden und die Gehdlzausstattung im Anderungsgebiet erhéht werden.

Ergebnis:

Mit der Anderungsplanung ergeben sich fur das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen, biologische Vielfalt nach derzeitigem Kenntnisstand Umweltauswirkun-
gen geringer Erheblichkeit.
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Schutzqut Flache

Beschreibung:

Die zusammen etwa 5,44 ha grol3en Teilbereiche sind gepragt durch intensiv
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Bislang sind keine besonders schiit-
zenswerten oder seltenen nattrlichen Ressourcen auf den fir die Umsetzung
der Freiflachenphotovoltaikanlage und der Heizzentrale vorgesehenen Fla-
chen vorhanden.

Auswirkungen:

Mit Durchfiihrung der Planung ist grundsatzlich ein quantitativer Flachenver-
lust von landwirtschaftlichen Nutzflachen durch Uberbauung mit baulichen An-
lagen verbunden. Bei der Nutzung als Standort fur Photovoltaikanlagen wird
die Flache jedoch kaum versiegelt. Dieser Flachenverlust ist voraussichtlich
nur temporér, da das Anderungsgebiet nach Nutzungsaufgabe perspektivisch
wieder landwirtschaftlich genutzt werden soll. Durch eine mdglichst kompakte
Bebauung auf Teilbereich 2 (Heizzentrale) soll der Flachenverbrauch mog-
lichst minimiert werden. Die Gemeinde Scheuring rdumt im Rahmen seiner
bauleitplanerischen Abwégung im vorliegenden Fall einer verstarkten Er-
schlielung und Nutzung erneuerbarer Energien einen héheren Stellenwert ein
als den landwirtschaftlichen Belangen des Anderungsgebietes.

Die umweltbezogenen qualitativen Auswirkungen auf die tbrigen flachenbe-
zogenen Schutzguter werden bei dem jeweiligen Schutzgut abgehandelt
(Boden, Tiere und Pflanzen, etc.).

Ergebnis:

Mit dem Verlust von landwirtschaftlichen Ackerflachen ergeben sich bei Um-
setzung der Anderungsplanung fiir das Schutzgut Flache Umweltauswirkun-
gen geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Die beiden Teilbereiche liegen geologisch im Bereich von Ablagerungen aus
dem Quartar. Hier sind fast ausschlie3lich Pararendzina aus flachem kies-
fihrendem Carbonatlehm (Flussmergel oder Schwemmsediment) tber Car-
bonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) vorhanden. Die Béden im Ande-
rungsgebiet weisen grundséatzlich mittlere bis geringe ackerbauliche Nut-
zungsmaglichkeiten auf. Zudem sind sie durch die intensive landwirtschaftli-
che Nutzung bereits vorbelastet

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen fiir das Anderungsgebiet keine Hin-
weise auf Bodenbelastungen oder Altlasten / Altlastenverdachtsflachen vor.
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Auswirkungen:

Bei Umsetzung der Freiflachenphotovoltaikanlage findet eine dauerhafte Bo-
denversiegelung in der Regel nur in sehr geringem Umfang (erfahrungsgemar
unter 5 % der Gesamitflache) statt. Die geplante Extensivierung des Grol3teils
der Uberplanten Flachen, insbesondere im Bereich unter den kinftigen Solar-
modulen, geht zudem mit einer 6kologischen Aufwertung des Bodens einher.
Auch werden der Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildungsrate im
Anderungsgebiet bei Durchfiihrung der Planung kaum beeintrachtigt.

Im Bereich der Zufahrt zur Heizzentrale wird die etwa 1 m hohe Bdschung
abgetragen, weshalb das nattrliche Bodengeflige in diesem Abschnitt gestort
wird. Nachdem das geplante Vorhaben ausschlie3lich innerhalb der Pa-
rarendzina-Bdden liegt, bleiben die aus naturschutzfachlicher Sicht, hochwer-
tigen Auensedimente der Lechtalaue, im Westen des Anderungsgebiets, ge-
schont.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Boden ergeben sich mit Durchfiihrung der Planung Um-
weltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzqut Wasser

Beschreibung:

Der Teilbereich 1 befindet sich innerhalb des festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebietes ,Scheuring GW-Erk. Gebiet* (Kennzahl 2210783100140).
Der gesamte Anderungsbereich liegt zudem im Einzugsgebiet der Wasser-
versorgung ,Kissinger Heide"“.

Der Teilbereich 1 ist bereits durch seine Lage oberhalb der 3 m hohen Bo-
schung vor Uberschwemmungen und Hochwasser geschiitzt. Teilbereich 2
liegt unterhalb dieser Bdschung und befindet sich daher in einem Bereich,
der bisher potentiell von einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis (HQ100)
betroffen war. Allerdings hat die Gemeinde Scheuring in den letzten Jahren
die umfangreiche HochwasserschutzmalRnahme ,Flutmulde Nord“ umge-
setzt. Diese ist bis auf kleinere Restarbeiten abgeschlossen und fertigge-
stellt. Dadurch sind im Anderungsgebiet keine Hochwasserereignisse mehr
Zu erwarten.

Im Westen von Teilbereich 1 befindet sich eine Grundwasser-Messstelle (Nr.
25160, seit 1984) des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim. Der Wasserstand
betragt aktuell 539,65 m 0. NN. Der aktuelle Grundwasserflurabstand liegt
bei 5,85 m. Aufgrund der vorhandenen kiesigen Boden ist im Anderungsge-
biet eine gute Regenwasserversickerung und Grundwasserneubildung mdg-
lich.
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Etwa 530 m westlich von Teilbereich 2 befindet sich mit dem Lech ein Ober-
flachengewasser.

Auswirkungen:

Die Umsetzung der Freiflachenphotovoltaikanlage bedingt lediglich punktuell
eine Bodenversiegelung (voraussichtlich <5 % der Gesamtflache), so dass
kleinflachig mit Anderungen im Wasserhaushalt zu rechnen ist. Im Bereich
der Heizzentrale ist ebenfalls nur eine kleinflachige Umverteilung zu erwar-
ten. Die Gesamtwasserbilanz des Anderungsgebietes wird bei Durchfiihrung
der Planung nicht wesentlich beeinflusst, da das abflieRende Niederschlags-
wasser auch weiterhin vor Ort Giber die belebte Bodenzone versickert werden
soll.

Teilbereich 1 befindet sich am Rand eines Trinkwasserschutzgebiets (Zone
[1I) weshalb im weiteren Verfahren, in Riicksprache mit dem WWA Weilheim,
ein wasserschutzrechtlicher Ausnahmeantrag gestellt wird.

Durch die gemeindlichen Hochwasserschutzmalinahme ,Flutmulde Nord®,
befinden sich die beiden Teilbereiche auRerhalb von Uberflutungs- oder
Uberschwemmungsbereichen. Daher kommt es durch die Anderungspla-
nung zu keiner Reduzierung des Retentionsraumes oder einer Behinderung
des Abflusses.

Die Entwicklung von extensiven Wiesen- / Griunflachen bei Umsetzung der
Planung wirkt sich eher positiv auf das Verhaltnis von Niederschlag, Verduns-
tung, Oberflachenabfluss und Versickerung aus. Zudem bestehen Wechsel-
wirkungen zwischen den fiir das Schutzgut Boden beschriebenen Auswirkun-
gen (z. B. Bodenverdichtung, veranderte Bodenentwicklung unter Dauerbe-
wuchs) und dem Schutzgut Wasser (z. B. hinsichtlich des Retentionsvermo-
gens der Bdden). Auswirkungen auf den Grundwasserstrom sowie auf Ober-
flachengewasser sind bei Durchflihrung der Planung nicht zu erwarten.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Wasser ergeben sich bei Durchfiihrung der Anderungs-
planung Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzqut Luft/Klima

Beschreibung:

Eine gesonderte Erhebung der klimatischen Verhaltnisse wurde fiir das An-
derungsgebiet nicht vorgenommen. Die bisher intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Ackerflachen tragen grundsétzlich zum Luftaustausch zwischen den
Siedlungsbereichen bei. Im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung kommt es
bei der Ausbringung von Diinger oder Pestiziden zu Emissionen von Schad-
stoffen in die Luft und dadurch temporér zu einer geringeren Luftqualitat bzw.
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Beeintrachtigung der Umgebung.

Auswirkungen:

Mit der Durchftihrung der Planung kann ein wichtiger Beitrag zur Erzeugung
von umweltfreundlicher Energie geleistet werden, der zu einer Vermeidung
von Kohlendioxidemissionen beitragt. Da dem Anderungsbereich bislang
keine besondere Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Klima zukommt,
sind auch keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen bei Umsetzung
der Planung zu erwarten.

Ergebnis:
Fur das Schutzgut Luft / Klima ergeben sich bei Durchfiihrung der Ande-
rungsplanung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild

Beschreibung:

Teilbereich 1 (Photovoltaikanlage) wird bislang durch intensiv landwirtschatft-
lich genutzte Ackerflachen ohne Gehdlzbestand gepragt. Westlich der ge-
planten Photovoltaikanlage in Abgrenzung zum Landschaftsschutzgebiet be-
findet sich eine biotopkartierte Heckenstruktur. Im Norden von Teilbereich 1
befinden sich zudem eine bereits bestehende Photovoltaikanlage.

Teilbereich 2 (Heizzentrale) wird ebenfalls durch intensiv landwirtschaftlich
genutzte Ackerflachen gepragt. Im 6stlichen Randbereich von Teilbereich 2
befindet sich zudem eine mesophile Heckenstruktur. Aul3erdem befindet sich
die geplante Heizzentrale im Randbereich des Landschaftsschutzgebiets
,Lechtal Nord".

Auswirkungen:

Die Durchfuhrung der Planung fiihrt grundsatzlich zu einer technischen
Uberpragung des Landschaftsbildes. Infolge der bisherigen, intensiven land-
wirtschaftlichen Bewirtschaftung des Teilbereiches 1 handelt es sich aber
nicht um einen landschaftlich besonders wertvollen Bereich. Zudem wird die
Einsehbarkeit durch randliche Grunflachen verringert. In Teilbereich 2 wird
das Landschaftsbild durch die Heizzentrale beeintrachtigt, allerdings wird die
Einsehbarkeit hier durch die vorhandene mesophile Heckenstruktur bereits
verringert. In westliche Richtung wird die bestehende Hecke durch die Um-
pflanzung der Heizzentrale weiter erganzt, sodass die Heizzentrale gut in die
Umgebung eingebunden werden kann. Somit kann der Lage der geplanten
Heizzentrale am &auleren Randbereich des Landschaftsschutzgebietes
Rechnung getragen werden. AulRerdem schlie3en im Sudosten die beste-
henden, bis zu 10 m hohen landwirtschaftlichen Geb&ude auf FI.-Nr. 187/1
an, sodass sich durch die Lage und Planung der Heizzentrale insgesamt eine
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gute Einbettung in den Kontext ergibt. Die Gemeinde Scheuring rdumt im
Rahmen seiner bauleitplanerischen Abwagung im vorliegenden Fall einer
verstarkten ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien im Ande-
rungsbereich einen héheren Stellenwert ein als dem Erhalt der hier bislang
vorherrschenden landwirtschatftlichen Kulturlandschaft.

Die Fernwirkung der Solarmodule und der sonstigen Anlagen der Freifla-
chenphotovoltaikanlage soll im Rahmen des parallel in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplanes ,Nahwarmeversorgung Scheuring: Photovoltaik-
Freiflachenanlage und Heizzentrale” durch die Konkretisierung der randli-
chen Pflanzflachen sowie Vorgaben zur Hohenbeschrankung und zur Ge-
staltung der Anlagenbestandteile (Solarmodule, Gebaude etc.) weitestmog-
lich minimiert werden.

Ergebnis:

Bei Durchfiihrung der Anderungsplanung ergeben sich fiir das Schutzgut
Landschaft / Landschaftsbild aufgrund der technischen Uberpragung des
Anderungsgebietes Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit.

Schutzqgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Beschreibung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen innerhalb des Anderungsgebietes
weder Kulturgtter noch sonstige Sachguter vor. Etwa 130 Meter stdostlich
von Teilbereich 1 befindet sich mit einer ,Siedlung vor- und frihgeschichtli-
cher Zeitstellung.“ (Aktennr.: D-1-7831-0076) ein bekanntes Bodendenkmal
in der Umgebung. Demzufolge kénnen auch im Umgriff des Anderungsge-
bietes weitere Funde und Befunde nicht vollkommen ausgeschlossen wer-
den.

Im Westen von Teilbereich 1 ist zudem ein kleines steinernes Feldkreuz zu
finden.

Auswirkungen:

Bei Durchfiihrung der Planung ist nach derzeitigem Kenntnisstand keine we-
sentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturgiter und sonstige Sach-
guter zu erwarten.

Ergebnis:

Bei Durchfiihrung der Anderungsplanung ergeben sich fiir das Schutzgut
KulturgUter und sonstige Sachguter keine erheblichen Umweltauswirkungen.
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5.2.4

5.2.5
5.25.1

5.25.2

5.2.6

Beschreibung und Bewertung der méglichen erheblichen bau- und be-
triebsbedingten Auswirkungen

Nachdem die Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bau-
leitplan grundsétzlich nicht auf Vollzug ausgelegt ist, hat diese auch keine
bau- oder betriebsbedingten Auswirkungen zur Folge. Diese nach Anlage 1
zum aktuellen BauGB zu betrachtenden Umweltauswirkungen werden im
parallel aufzustellenden, auf Vollzug ausgelegten Bebauungsplan ,Nahwar-
meversorgung Scheuring: Photovoltaik-Freiflachenanlage und Heizzentrale®
dargelegt und bewertet.

Kumulative Auswirkungen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Die nach derzeitigem Stand relevanten Umweltauswirkungen der Planung
wurden in den vorangehenden Kapiteln schutzgutbezogen analysiert und
dargestellt. Unter bestimmten Bedingungen kann es zu Summationswirkun-
gen kommen, so dass insgesamt eine héhere Gesamtbeeintrachtigung an-
zunehmen ist als bei der jeweiligen Einzelbetrachtung. Auch unter Berlck-
sichtigung der Summenwirkung (Wechselwirkung) aller beschriebenen Be-
eintrachtigungsfaktoren werden unter Berlcksichtigung der Nutzungs- und
Schutzkriterien nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen prognostiziert, die Uiber die vorgenannten Wirkun-
gen hinausgehen kénnten.

Kumulationswirkung mit benachbarten Vorhaben und Planen

Neben den Wechselwirkungen der planungsbedingten Umweltauswirkungen
kénnen auch benachbarte Vorhaben oder Planungen im Zusammenwirken
mit der vorliegenden Planung durch kumulative Wirkungen zu erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen fiihren. Mafl3geblich ist hier ein gemeinsa-
mer Einwirkungsbereich.

Im Anderungsbereich und dessen maRgebendem Umfeld sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand keine anderweitigen Planungen oder Vorhaben be-
kannt, die im Zusammenwirken mit der vorliegenden Planung zu einer Sum-
mation von nachteiligen Umweltbeeintrachtigungen fiihren kénnten.

Beschreibung der erheblichen, nachteiligen Auswirkungen, die bei
schweren Unfallen oder Katastrophen zu erwarten sind

Nachdem die Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bau-
leitplan grundsatzlich nicht auf Vollzug ausgelegt ist, werden durch sie auch
keine Katastrophen oder schwere Unfélle unmittelbar bedingt. Es besteht
somit keine Betroffenheit. In der ndheren Umgebung ist nach derzeitigem
Kenntnisstand auch kein Storfallbetrieb vorhanden.
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5.2.7

5.2.7.1

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden MalRnahmen aufgefiihrt, die im Zusammenhang mit der
vorliegenden Anderungsplanung und deren Umsetzung im Rahmen des pa-
rallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes ,Nahwarmeversorgung
Scheuring: Photovoltaik-Freiflachenanlage und Heizzentrale“ vorgenommen
werden:

Schutzqut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Zuge der geplanten Extensivierung der Modulflachen und der geplanten
internen PflanzmalRnahmen koénnen kinftig naturnahe Bereiche im Ande-
rungsgebiet geschaffen werden, die einen weitestgehend ungestorten Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen darstellen.

Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser

Die Inanspruchnahme von Grund und Boden und die Bodenversiegelung
sollen im Anderungsgebiet auf ein funktional notwendiges MindestmaR be-
schrankt werden. Zudem sollen alle nicht flr eine Bebauung genutzten Fla-
chen naturnah gestaltet und extensiv gepflegt (arten- / blitenreiche Wiese)
werden. Das im Anderungsgebiet anfallende Niederschlagswasser soll auch
nach Umsetzung der Anderungsplanung vor Ort iiber die belebte Bodenzone
zur Versickerung gebracht werden.

Schutzgut Luft / Klima

Die Umsetzung der Anderungsplanung bedeutet grundsatzlich eine Zu-
nahme der COz-neutralen Energiegewinnung und damit eine Reduktion der
Emissionen klimaschadlicher Gase, die ansonsten bei der Verbrennung fos-
siler Brennstoffe anfallen wirden.

Schutzqut Landschaftsbild

Zur Minimierung / Vermeidung nachteiliger Auswirkungen sollen im Rahmen
des parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes ,Nahwarmeversor-
gung Scheuring: Photovoltaik-Freiflichenanlage und Heizzentrale* konkrete
Vorgaben zur Hohe baulicher Anlagen (Module, Technikgebdude, Einfrie-
dung etc.) und zu deren Gestaltung (typische Gestaltungselemente der Um-
gebung) getroffen werden. Durch die Gestaltung von randlichen Pflanzmal3-
nahmen sollen zudem nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftshild im
Anderungsgebiet weitestmdglich vermieden werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Anderungsbereich besteht bislang noch kein Baurecht. Die Flachen im
Anderungsgebiet werden bislang intensiv landwirtschaftlich als Ackerflachen
bewirtschaftet. Die zu erwartenden Auswirkungen des geplanten Nahwarme-
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netzes auf Boden, Natur und Landschaft, sowie die Ermittlung der zur Ein-
grifiskompensation notwendigen Ausgleichsflachen im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal 8§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB wer-
den fir das Anderungsgebiet im Rahmen der parallel im Verfahren befindli-
chen, verbindlichen Bauleitplanung durchgefiihrt und konkretisiert (Bebau-
ungsplan ,Nahwarmeversorgung Scheuring: Photovoltaik-Freiflachenanlage
und Heizzentrale®).

Die Bewertung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt dabei
auf Grundlage der Ausfihrungen und Empfehlungen in den ,Hinweisen des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freiflachenphotovoltaikanlagen (Stand
10.12.2021)".

5.2.7.2  Artenschutz

Die moglichen artenschutzrechtlichen Auswirkungen der im Anderungsge-
biet vorgesehenen Planung werden im Rahmen der parallel im Verfahren
befindlichen, verbindlichen Bauleitplanung konkret ermittelt und beurteilt
(Bebauungsplan ,Nahwarmeversorgung Scheuring: Photovoltaik-Freifla-
chenanlage und Heizzentrale®). Hierzu wurde parallel zum Bebauungsplan
bereits eine Fauna- und Artenschutzkartierung im Planungsumfeld mit be-
sonderem Fokus auf Offenlandbriter durchgefihrt.

5.2.8 In Betracht kommende, anderweitige Planungsmaglichkeiten

5.2.8.1  Standortwahl
Die Gemeinde Scheuring verflgt bislang noch tber kein stadtebauliches
Standortkonzept zur Férderung und Steuerung von Freiflachenphotovoltaik-
anlagen und zum Schutz des Orts- und Landschaftshildes sowie des Natur-
haushaltes vor entsprechenden Beeintrachtigungen.

Im Gemeindegebiet Scheuring sind keine besonders vorbelasteten Flachen
(versiegelte Konversionsflachen, Siedlungsbrachen oder sonstige Brachen,
Abfalldeponien sowie Altlasten / Altlastenverdachtsflachen etc.) oder Fl&-
chen im rdumlichen Zusammenhang zu gréReren Gewerbegebieten im Au-
Benbereich vorhanden, die eine besondere Eignung fir die Ansiedlung
neuer Freiflachenphotovoltaikanlagen aufweisen. Infolge der GroR3e des Ge-
meindegebietes sind auch nur bedingt Flachen entlang grof3erer Ver-
kehrstrassen (Schienenwege und Autobahnen) vorhanden, die sich grund-
satzlich fur derartige Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie anbieten wiir-
den. Die wenigen hier zur Verfigung stehenden Flachen sind fur eine derar-
tige Nutzung aber entweder nicht verfligbar, oder weisen nicht den erforder-
lichen Flachenumfang fir eine wirtschaftliche Nutzung auf.

Bei dem aktuell gewahlten Standort fur die Photovoltaikanlage auf dem
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Grundsttck Flur Nr. 194, Gemarkung Scheuring, nordwestlich der Ortslage
Scheuring handelt es sich bislang um intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen. Auf den in nordlicher Nachbarschaft liegenden Flachen wur-
den zudem in der Vergangenheit bereits mehrere Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen errichtet. Demzufolge liegt an dem gewdahlten Standort des Gemein-
degebietes Scheuring bereits eine gewisse technische Vorpragung des
Landschaftsbildes durch vergleichbare Anlagen vor.

Die geplante Photovoltaikanlage (Flur Nr. 194) befindet sich am Rand des
festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,Scheuring GW-Erk. Gebiet"
(Kennzahl 2210783100140). Der gesamte Anderungsbereich liegt zudem im
Einzugsgebiet der Wasserversorgung ,Kissinger Heide“. Parallel zum weite-
ren Verfahren wird daher in Ricksprache mit dem WWA Weilheim, ein was-
serschutzrechtlicher Ausnahmeantrag gestellt.

Letztendlich stehen im Bereich des Gemeindegebietes Scheuring derzeit
keine Alternativstandorte zur Verfligung, die fir die geplante Photovoltaikan-
lage eine &hnliche Standortqualitat bzw. Eignung aufweisen und auch tber
die fur einen wirtschaftlichen Betrieb der Anlage erforderliche GréRRe verfi-
gen. Zudem sind diese Flache auch tatsachlich fur die Errichtung einer Frei-
flachenphotovoltaikanlage einschliel3lich der zugehérigen Anlagenbestand-
teile verfugbar. Uber den sidlich anliegenden Lechfeldweg ist ein Zugang
zur Photovoltaikanlage moglich. Dadurch ist auch eine gute verkehrliche Er-
schlieBung der Anlagen gegeben, ohne das Erfordernis zusatzliche Erschlie-
Bungsanlagen errichten zu missen.

Zur Ermittlung des Standortes fiir die geplante Heizzentrale wurden vier Fla-
chen ausgewahlt. Dabei wurden technische und rechtliche Vorgaben (Raum-
liche Nahe zur PV-Anlage, Verfligbarkeit von Flachen, etc.) bericksichtigt.
Aufgrund dieser Kriterien kommt einzig eine Positionierung der Heizzentrale
westlich des Gemeindegebiets in Frage, das auch mit der dort produzierten
Warme versorgt werden soll.

Der aktuell geplante Standort der Heizzentrale befindet sich im Randbereich
des Landschaftsschutzgebiets ,Lechtal Nord“. Im Gegensatz zu den Flachen
Al und A3, die ebenfalls im Landschaftsschutzgebiet liegen, hat der geplante
Standort der Heizzentrale (A2) einen Abstand von ca. 99 m zum westlich
liegenden FFH-Gebiet und beeintrachtigt dieses dadurch wesentlich weni-
ger, zumal zwischen dem FFH-Gebiet und dem Standort eine Vorbelastung
durch eine 110KV Freileitung besteht. Grundsatzlich ist am Standort auf dem
Grundsttck Flur Nr. 1109/23 durch die Lage unweit der gstlich gelegenen
Heckenstruktur, dem Strommast und der landwirtschaftlichen Halle im Sud-
osten (ca. 12 m) eine gute Einbindung in das Landschaftshild bei einer ent-
sprechenden Eingriinung maoglich. Der Standort A4 kann gut in die vorhan-
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dene Bebauung zwischen dem Friedhof und der landwirtschaftlichen Hof-
stelle integriert werden, allerdings wirde die Heizzentrale von der Wohnbe-
bauung aus am starksten wahrgenommen werden. Die beiden Standorte A1
und A3 wirden direkt vor der Auenwaldkulisse stehen und nur durch die
schon bestehende Bebauung des Vereinsstadels mit Tennisanlage abgemil-
dert. Die Standorte A1 und A3 befinden sich im Landschaftsschutzgebiet
.Lechtal-Nord“ sowie in direkter Nahe des FFH-Gebiets, der Standort A4 liegt
sehr nahe an Wohn-/Stallgebauden und der &ffentlichen Friedhofsflache,
weshalb von diesen Standorten von einer gré3eren Auswirkung auf den
Menschen (Freizeit-/Erholungs-/Wohnnutzung) auszugehen ist. Der aktuell
geplante Standort der Heizzentrale (A2) befindet sich am Rand des Land-
schaftsschutzgebiets, ca. 99 m vom FFH-Gebiet entfernt und wirkt auf die
offentlichen und privaten Nutz- und Wohnflachen am geringsten ein.

R

- N
.\\\

J

Abb. 7: Ubersicht Standortalternativen (A1 — A4), © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024, Bearbei-
tung durch Stadt Land Fritz 2023

Zusammenfassend ist zu sagen, dass Auswirkungen auf das FFH-Gebiet
und das Landschaftsschutzgebiet bei den beiden Standorten A1 und A3
durch L&rmemissionen, Verschattung und die Verdnderung des Land-
schaftsbildes zu erwarten sind und weiter gepruft werden mussten. Aul3er-
dem sind fur die Schutzgiter Landschaftsbild, Mensch und Klima mittlere
Auswirkungen zu erwarten, gegenuber Giberwiegend geringen Auswirkungen
bei den Standorten A2 und A4. Fur die Naherholung und die Integration ins
Landschaftsbild ist die Lage am Auwaldrand und an dem davor gelegenen
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Uberregionalen Rad- und Ful3weg eher kritisch zu bewerten.

Aufgrund dieser Parameter sind die Standorte 2 und 4 zu bevorzugen, da
hier nur eine randliche Beeintrachtigung des Schutzzweckes im Land-
schaftsschutzgebiet entsteht, die LArmemissionen mit ca. 99 m Abstand zum
FFH-Gebiet am wenigsten wirksam werden und auf die Schutzgiter tber-
wiegend geringe Auswirkungen zu erwarten sind. AuRerdem ist die Umset-
zung von Standort 2 und 4 auf gemeindlichen Flachen sowohl von der Ver-
fugbarkeit wie auch den laufenden Pachtkosten zur kommunale Wertschop-
fung als Vorteil zu bewerten.

Auswirkungen auf das FFH-Gebiet und das Landschaftsschutzgebiet sind an
den Standorten A2 und A4 durch Schallemissionen und die Veréanderung des
Landschaftsbildes in geringem Mafl3e vorhanden, aber nicht erheblich. Auf-
grund der Lage auf3erhalb des Landschaftsschutzgebiets und mit ca. 130m
entfernt vom FFH-Gebiet ist der Standort 4 etwas besser zu bewerten als
Standort 2 bei dem eine randliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
im Landschaftsschutzgebiet entsteht und eine Befreiung ausgesprochen
werden muss.

Die zuldssigen Schallimissionswerte an den umliegenden Wohnbebauungen
kénnen bei beide Standorten eingehalten werden. Standort A2 liegt 183 m
ndrdlich der Wohnbebauung und wird zu dieser und der Stallung aul3erdem
durch eine bestehende Maschinenhalle abgeschirmt. Sofern die Schallimis-
sionen, die auf die Bio-Tierhaltung (Flurst. 187/1) und auf die Friedhofsbe-
sucher (6ffentlicher Ort der Stille und Trauer) als erheblicher Faktor mitbe-
rticksichtigt werden, ist der Standort 2 als glinstigerer Standort zu bevorzu-
gen.

Der Standort 4 wird durch die Hofstelle und die Friedhofseingriinung gut ins
Landschaftsbild eingebunden, allerdings von den Bewohnern des Hofes und
der nachsten Wohnbebauung am Ortsrand und von Trauergasten als tech-
nische Anlage tendenziell stérend wahrgenommen. Der Standort 2 ist auf-
grund der topografisch tieferen Lage, die geringeren Auswirkungen auf die
Wohngebaude und die und die Einbindung durch die bereits bestehende
Baumhecke zu bevorzugen.

Zusammengefasst sind fur den Standort 2 die geringsten Beeintrachtigun-
gen zu erwarten. Die nachteilige Lage am Rand des Landschaftsschutzge-
biets und die Auswirkungen auf das Landschaftshild kénnen durch Festset-
zungen im Bebauungsplan vermieden / gemindert werden

Damit ist der aktuell geplante Standort der Heizzentrale (A2) am besten ge-
eignet.

Aus den genannten Griinden hat sich die Gemeinde Scheuring letztendlich
fur eine planungsrechtliche Sicherung der Ansiedlung eines Nahwarmenet-
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5.2.8.2

5.3
5.3.1

5.3.2

zes auf dem Standort (Grundstick Flur Nrn. 1109/23 und 194, jeweils Ge-
markung Scheuring) nordwestlich der Ortslage Scheuring entschieden.

Planvarianten

Die Konkretisierung des geplanten Nahwarmenetzes und dessen Ausgestal-
tung und Ausformung erfolgt im Rahmen der parallelen Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Nahwarmeversorgung Scheuring: Photovoltaik-Freiflachen-
anlage und Heizzentrale“ auf Grundlage der Objektplanungen der Vorhaben-
tragerin.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Die technischen Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen entspre-
chen den aktuellen technischen sowie rechtlichen Standards und basieren
auf dem gegenwartigen Wissensstand. Fir die vorgenommene Beurteilung
und Bewertung mdglicher Umweltauswirkungen der aktuellen Planung im
Vergleich zu einer weiteren intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
der Flachen des Anderungsgebietes als Ackerland wurde zudem auf Erfah-
rungswerte aus vergleichbaren Planungen zuriickgegriffen. Schwierigkeiten
haben sich bei der Zusammenstellung der Angaben bislang nicht ergeben.

Zudem liegen bereits folgende umweltrelevante Gutachten vor, die bei der
Ausarbeitung des Umweltberichtes bereits entsprechend berlicksichtigt wur-
den:

o Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zu den Feldbritern
(relevante Art: Feldlerche): Nahwarmeversorgung Scheuring: Photo-
voltaik-Freiflachenanlage und Heizzentrale® in der Fassung vom
29.11.2023, STADT LAND FRITZ

¢ Alternativen Prifung fur den Standort der Heizzentrale* in der Fas-
sung vom 29.11.2023, STADT LAND FRITZ

Beschreibung der geplanten Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Nachdem die Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bau-
leitplanung grundsétzlich nicht auf Vollzug ausgelegt ist, hat sie auch keine
unmittelbaren Umweltauswirkungen, die im Sinne des Monitorings Uber-
wacht werden kénnen.
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5.3.3

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die zusammen etwa 5,44 ha umfassenden Anderungsbereiche im nordwest-
lichen Umfeld der Ortslage Scheuring, werden bislang intensiv landwirt-
schaftlich als Ackerflache bewirtschaftet. Auf diesem Areal sollen auf Antrag
eines Vorhabentragers eine neue Sonderbauflache fur die Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage und eine Flache fiir Versorgungsanlagen fir
eine Heizzentrale planungsrechtlich gesichert werden. Bei einer Gegenuber-
stellung der Auswirkungen bei Durchfilhrung dieser Anderungsplanung zu
einer alternativ méglichen Beibehaltung der landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung zeigt sich, dass aufgrund der (geringen) Zunahme der Versiege-
lung des Areals bei einigen Schutzgitern Umweltauswirkungen geringer bis
mittlerer Erheblichkeit zu erwarten sind.

Als Ergebnis der Bewertung der Umweltauswirkungen kann festgehalten
werden, dass im Gegensatz zur Fortsetzung der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung mit Umsetzung der Anderungsplanung grundsétzlich eine ho-
here Nutzungsintensitat innerhalb des Anderungsgebietes verbunden ist.
Durch PflanzmaRnahmen in den Randbereichen des Anderungsgebietes im
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Nahwarmeversorgung
Scheuring: Photovoltaik-Freiflachenanlage und Heizzentrale® (wasserdurch-
lassige Belage, Extensivierung der Flachen, Versickerung Niederschlags-
wasser vor Ort, Hobhenbeschrankung, Gestaltungsvorgaben etc.) kdnnen die
Auswirkungen der Anderungsplanung auf die Umwelt minimiert werden.

Mit den parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan ,Nahwarmever-
sorgung Scheuring: Photovoltaik-Freiflachenanlage und Heizzentrale* vor-
gesehenen Gestaltungs- und PflegemaRRnahmen im Bereich der Modulfla-
chen und den randlichen Pflanzmafl3nahmen kénnen mdgliche Eingriffe der
Anderungsplanung in Boden, Natur und Landschaft angemessen kompen-
siert werden. Die randlichen Pflanz-/Grinflachen fungieren grundsatzlich
auch als neue Habitatstrukturen und tragen zu einer Minimierung arten-
schutzrechtlicher Auswirkungen der Anderungsplanung bei.

Aufgestellt:
Krssing, 24.09.2024
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