Neufassung der Satzung iiber die Zahl, GréBe und Beschaffenheit der

Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge einschlieBlich des Mehrbedarfs bei Anderungen

und Nutzungsinderungen der Anlagen sowie die Ablésung der
Herstellungspflicht und die Hohe der Ablésungsbetrage
der Gemeinde Scheuring vom 29.07.2025
(Stellplatzsatzung — KfzAbS)

Die Gemeinde Scheuring erlasst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern -GO- i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt
geandert worden ist durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBL. S.573)i.V.m. Art.
81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayer. Bauordnung -BayBO- i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember
2024 (GVBI S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619)
geandert worden ist, folgende Satzung:

(1)

(1)

(2)

§1
Anwendungsbereich

Diese Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
Anlagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Scheuring.
Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, sowie beim Ausbau
von Dachgeschossen zu Wohnzwecken und der Aufstockung von

Wohngebauden.

Regelungen in rechtsverbindlichen Bebauungspldnen oder anderen
stadtebaulichen Satzungen, die von den Regelungen dieser Satzung
abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung und Bereithaltung von Kfz-Stellplédtzen

Bei der Errichtung von Anlagen, fir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit
Kraftfahrzeugen und Fahrradern zu erwarten ist, sind Kfz.-Stellplatze sowie
Abstellplatze fur Fahrrader herzustellen. Bei der Anderung oder
Nutzungsanderung von Anlagen sind Kfz.-Stellplatze und Fahrradabstellplatze
herzustellen, wenn dadurch zusétzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten

ist.

Die Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstick selbst
herzustellen und auf Dauer zur Verfiigung zu halten. Im Wege der Abweichung
kann zugelassen werden, die Kfz-Stellplatze in unmittelbarer Nahe des
Baugrundstiickes herzustellen, wenn ein geeignetes Grundsttck zur Verflgung
steht und seine Benutzung fir diesen Zweck rechtlich durch Grunddienstbarkeit
— dinglich zugunsten des Freistaates Bayern vertreten durch das Landratsamt
Landsberg am Lech — gesichert ist.

§3
Anzahl der erforderlichen Stellplatze

Die Anzahl der nach § 2 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze ist anhand

der Richtzahlenliste zu ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist.

Der Stellplatzbedarf ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma zu

ermitteln und durch Auf- und Abrunden auf eine ganze Zahl festzustellen.

Aufzurunden ist, wenn die Dezimalstelle nach dem Komma 5 oder groBer ist,
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(2)
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

3)

(4)

®)

andernfalls ist abzurunden. Bei Vorhaben mit unterschiedlichen Nutzungen ist
der Stellplatzbedarf jeder einzelnen Nutzung zun&chst ohne Rundung zu
ermitteln und zu addieren, diese Zahl ist unter Zugrundelegung der
Rundungsregel der Satze 2 und 3 auf eine ganze Zahl festzustellen.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fur Vorhaben, die in der Anlage nicht
erfasst sind, ist nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter
sinngemaRer Beriicksichtigung der Richtzahlen fir Vorhaben mit
vergleichbarem Bedarf zu ermitteln.

Fur Anlagen mit regelmaRigem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf
ausgewiesene Ladezonen fur den Anlieferverkehr dirfen keine Stellplatze
nachgewiesen werden.

Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen zu erwarten ist,
ist auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen far Autobusse
nachzuweisen.

Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, ist der Stellplatzbedarf fur jede
Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Aufrechnung
ist nur bei zeitlich getrennter Nutzung méglich.

Bei Gebsuden ab sechs Wohneinheiten ist je Wohneinheit ein
Fahrradabstellplatz nachzuweisen.

Notwendige Stellplatze miissen ungehindert und unabhangig voneinander
befahrbar und nutzbar sein.

Der Vorplatz vor Garagen und Carports (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im
Sinne dieser Satzung.

§4
Lage, GréBe, Anordnung und Gestaltung der Stellplatze

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge mussen eine Mindestgrofe von 5,00 x 2,50 m
aufweisen. Stellplatze fur Lastkraftwagen und Busse missen eine
MindestgroRe von 8,00 x 3,00 m aufweisen. Fahrradabstellplatze mussen
mindestens 2,00 x 0,75 m grof3 sein.

Oberirdische Stellplatze sind grundsatzlich in sickerfahiger Oberflache (z.B.
Rasengittersteine, Pflasterrasen) oder mit Pflaster mit offenen Fugen
auszugestalten. Abweichungen hiervon sind méglich, wenn betriebliche Griinde
dies erfordern und keine Bedenken hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes

bestehen.

Anlagen fur Stellplatze sind einzugriinen. Stellplatzanlagen fur mehr als 10 Pkw
sind durch Baume oder Straucher zu gliedern.

Besucherstellplatze sollen in der Regel oberirdisch angelegt werden. Sie
mussen im Gemeinschaftseigentum verbleiben und durfen weder durch Teilung
noch durch Bildung eines Sonderrechts der Besucherbenutzung entzogen
werden. )

Stellplatze fur Schank- und Speisewirtschaften sowie fur Beherbergungs-
betriebe sind so anzuordnen, dass sie leicht auffindbar sind. Auf sie ist durch

entsprechende Schilder hinzuweisen.

§5
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(1)

(2)

Stellplatznachweis

Mit dem Bauantrag ist durch die Bauvorlage nachzuweisen, dass die
erforderlichen Garagen, Stellplatze und ggf. die Fahrradabstellplatze,
einschlieBlich der Zu- und Abfahrten, vorhanden sind oder hergestellt werden.
SinngemaR mussen in den Planen die Einstellplatze mit ihren Zu- und Abfahrten
auf dem Grundstiick nach GréRe, Lage und Anordnung zeichnerisch dargestelit
werden. Stellplatze miissen auch im Lageplan enthalten sein. Die Flachen far
die einzelnen Stellplatze sind zeichnerisch zu unterteilen.

Neben der zeichnerischen Darstellung gem. Abs. 1 sind in die Baubeschreibung
jeweils eine Stellplatzberechnung (Tiefgarage, oberirdisch, Besucher etc.) und
die fur die Berechnung relevanten Faktoren (Wohnflache, Nutzflachen,
Beschiftigtenzahl etc.) aufzunehmen.

§6
Zeitpunkt der Herstellung

Die Stellplatze miissen mit der Bezugsfertigkeit der baulichen Anlagen zur Verfugung
stehen und so lange erhalten bleiben, wie sich die fur die Begriindung und den Umfang
der Stellplatzpflicht maBgebenden Verhéltnisse nicht andern.

(1)

(@)

)

(1)

(@)
)
(4)

§7
Abweichungen

Die Zulassung von Abweichungen von Vorschriften dieser Satzung ist schriftlich
zu beantragen. Der Antrag ist zu begriinden (Art. 63 Abs. 2 BayBO).

Uber Abweichungen von Vorschriften dieser Satzung entscheidet die
Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde Scheuring (Art. 63
Abs. 3 Satz 2 BayBO). Bei verfahrensfreien Bauvorhaben entscheidet die

Gemeinde.

Bei verfahrensfreien Bauvorhaben entscheidet die Gemeinde Scheuring {iber
Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung (Art. 63 Abs. 3 Satz 1
BayBO).

§8
Ablésungsvertrag

Die Stellplatzpflicht kann durch Abschluss eines Ablésungsvertrages erfullt
werden. Die Entscheidung tuber den Abschluss eines Abldsungsvertrages steht
im Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Rechtsanspruch auf
Abschluss eines solchen Vertrages; dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze
nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des Baugrundstiicks tats&chlich
hergestellt werden kénnen.

Fahrradabstellplatze kénnen nicht abgeltst werden.
Die Héhe des Abldsebetrags wird durch Gemeinderatsbeschluss festgesetzt.

Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieBen. Ist
die Erteilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag
spatestens einen Monat vor Baubeginn abzuschlieRen. Der Ablésungsbetrag
wird innerhalb von 4 Wochen nach Erteilung der Baugenehmigung zur Zahlung
fallig.



§9
Ordnungswidrigkeiten

Nach den Vorschriften des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit Geldbulze bis zu
500.000 € belegt werden, wer als Bauherr vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften
der §§ 2 — 6 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§10
Ubergangsvorschriften

Diese Satzung ist filr alle ab dem Tag des Inkrafttretens bei der Gemeinde Scheuring
eingereichten Bauantrage anzuwenden. Bei verfahrensfreien Bauvorhaben ist diese
Satzung fur alle ab dem Tag des Inkrafttretens begonnenen Bauvorhaben

anzuwenden.

§ 11
Inkrafttreten
(1 Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
(2)  Gleichzeitig tritt die Stellplatzsatzung vom 29.11.2010 auler Kraft.

Scheuring, den 31.07.2025

Gemeinde Scheuring

Konrad Maisterl
1. Birgermeister




Anlage zur Neufassung der Stellplatzsatzung — KfzZAbS
der Gemeinde Scheuring vom 29.07.2025

Richtzahlen fiir den Kfz.-Stellplatzbedarf (KfzSt)

Nr. Verkehrsquelie Zahl der Stellplatze hiervon
fiir
Besucher
L in %
|
. Wohngebiude B |
1.1 Gebaude mit Wohnungen 1 Stellplatz je Wohneinheit bis 50 m? - I
Wohnflache,
2 Stellplatze je Wohneinheit Gber 50 m?
Wohnflache |
bei Mietwohnungen, fir die eine
Bindung nach dem Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz besteht,
0,5 Steliplatze
1.2 Kinder-, Schiiler- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, mindestens 2 75
Stellplatze
1.3 Studentenwohnheime | 1 Steliplatz je 5 Betten 10
1.4 Schwestern-/ Pflegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10 [
Arbeitnehmerwohnheime u. 8. |
1.5 Altenwohnheime, Altenheime, Langzeit- und 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. ‘ 50 1
Kurzzeitpflegeheime, Pflegeplatze, mindestens 2 Stellplatze
_Tagespflegeeinrichtungen u. a.
1.6 Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunter- 1 Stellplatz je 30 Betten, mindestens 2 10
| kinfte fur Leistungsberechtigte nach dem Stellplaize
| Asylbewerberleistungsgesetz |
l i
[ 2. Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und
| Praxisrdumen
2.1 | Biro- und Verwaltungsrdume alligemein 1 Stellplatz je 40 m2NUF) | 20 |
22 Raume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stellplatz, je 30 m2NUF1, mindestens 75 |
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- 3 Stellplatze |
B raume, Arztpraxen und dergl.) f
3. Verkaufsstéatten
3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m:Verkaufsflache fur 75
| den Kundenverkehr,
| mindestens 2 Stellplatze je Laden
3.2 Waren- und Geschaftshauser (einschlielich | 1 Stellplatz je 40 mzVerkaufsflache fur 75
Einkaufszentren, groRfldchigen Einzel- den Kundenverkehr
handelsbetrieben)
4. Versammlungsstatten (aufer
Sportstétten), Kirchen
41 Versammiungsstétten von Uberdrtlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplétze 90
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerth&user,
Mehrzweckhallen) ]
4.2 Sonstige Versammlungsstétten (z. B. Licht- 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
spieltheater, Schulaulen, Vortragsséle)
| 4.3 Kirchen = 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90
| 5. Sportstétten
51 Sportplatze ohne Besucherplétze (z. B. 1 Stellplatz je 300 m? -
Trainingsplatze) Sportilache
5.2 Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m?Sportflache, -
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15
. Besucherplatze
} 5.3 | Turn- und Sporthallen ohne Besucherplétze | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache -
| 5.4 Turn- und Sporthallen mit Besucherpldtzen | 1 Stellplatz je 50 m?Hallenfléche, -

zusatzlich 1 Stellplatz je 15
| Besucherplatze




Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon
fiir
Besucher
in % I
55 Freibader und Freiluftbéder 1 Stellplatz je 300 m?Grundstlicks- -
flache
5.6 Hallenbader ohne Besucherpldtze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
5.7 Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, -
zusatzlich 1 Stellpiatz je 15 Besucher-
platze
5.8 Tennisplitze, Squashanlagen o. &. ohne 2 Stellplatze je Spielfeld -
Besucherplatze ]
5.9 Tennisplatze, Squashanlagen o. 4. mit 2 Stellplatze je Spielfeld, -
Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherpldtze
5.10 | Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -]
5.11 | Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
| 5.12 | Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote - B
| 513 | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? Sportfliche -
| 6. Gaststitten und Beherbergungsbetriebe B
6.1 Gaststétten 1 Stellplatz je 10 m? Gastfldche 75
6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, 1 Stellplatz je 20 m*NUF), 90
sonst. Vergnugungsstétten mindestens 3 Stellplatze
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 Stellplatz je 6 Betten, 75
Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag nach
den Nrn. 6.1 oder 6.2 |
6.4 | Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75 |
|
7. Krankenanstalten
71 Krankenanstalten von berdrilicher 1 Stellplatz je 4 Betten 60
B Bedeutung
7.2 | Krankenanstalten von Grtlicher Bedeutung | 1 Stellplatz je 6 Betten 60 |
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fur 1 Stellplatz je 4 Betten 25
langfristig Kranke
7.4 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m*NUF, 75
mindestens 3 Stellplatze |
8. Schulen, Einrichtungen der Jugend-
forderung
8.1 Schulen, Berufsschuien, Berufsfachschulen 1 Stellplatz je Klasse, 10
zusatzlich 1 Stellplatz je 10 Schiler
, B tiber 18 Jahre |
l 82 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
| 8.3 Tageseinrichtungen fir mehr als 12 Kinder 1 Stellplatz je 30 Kinder, -
| mindestens 2 Stellplatze
| 84 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz -
8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplétze - N
8.6 Berufsbildungswerke, Ausbildungswerk- 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -
statten und dergl.
9. Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m2NUF oder je 3 10
Beschéftigte
9.2 | Lagerrdume, -plétze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m2NUF+ oder je 3 -
Verkaufsplatze Beschéftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstétten 6 Stellplatze je Wartungs- oder -
| Reparaturstand
94 Tankstellen Bei Einkaufsméglichkeit tiber Tankstel- - '
lenbedarf hinaus: Zuschlag nach Nr.
3.1 (ohne Besucheranteil)
9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen | 5 Stellplatze je Waschanlage » -




hiervon

L

platze

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpladtze
fiir
Besucher
in %

: |

10. Verschiedenes

10.1 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarten -

10.2 | Friedhdfe 1 Stellplatz je 1.500 m? Grundstiicks- -

flache, jedoch mindestens 10 Stell-

1) NUF = Nutzungsfléche nach DIN 277

2) Zusétzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.

Scheuring, den 31.07.2025

Gemeinde Scheuring

Konrad Maisterl
1. Blrgermeister




