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1. Beschreibung des Anderungsbereichs

Das ca. 2.500 m2 groRe Anderungsgebiet liegt am nordwestlichen Rand
der Ortslage Scheuring, nordwestlich des Sportplatzes. Es umfasst einen
Teilbereich des bislang teilweise intensiv landwirtschaftlich und teilweise
als Tennisanlage genutzten Grundstiickes Flur Nr. 1109/1, Gemarkung
Scheuring.

£
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Luftbild mit Lage Anderungsgebiet, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2018

Das Umfeld des Anderungsgebietes ist gepragt durch unterschiedliche
Strukturen und Nutzungen:

e im Westen durch den auf einen landwirtschaftlichen Anwandweg fol-
genden Auwald des Lechs,

e im Siudwesten und Norden durch intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen,

e im Osten durch an den Tennisplatz angrenzende Ful3ballplatze des
FC Scheuring.

Das Anderungsgebiet selbst wird aktuell als Ackerflache intensiv landwirt-
schaftlich genutzt.
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Das Uberplante Gebiet befindet sich auf einem mittleren Hohenniveau von
ca. 547 m . NN und ist weitgehend eben. Sudlich und westlich des Ten-
nisplatzes hat sich in der Vergangenheit bereits eine dichte Heckenstruk-
tur aus verschiedenen heimischen Laubgehdlzen (Straucher teilweise mit
Baumen durchsetzt) entwickelt, diese bleibt auch weiterhin erhalten.

Der Anderungsbereich liegt wie das gesamte Gemeindegebiet Scheuring
am Ostlichen Rand des Lechtales, das grof3tenteils durch spéatglazialen
Schotter der Wiirmeiszeit und postglazialen Schotter des alteren Holozan
charakterisiert wird. Der nattrlich anstehende Boden in diesem Land-
schaftsraum weist grundsatzlich gunstige ackerbauliche Nutzungsmog-
lichkeiten auf.

Nach Beobachtungen von Grundwassermessstellen im néheren Umfeld
des Anderungsgebietes ist von einem mittleren Grundwasserflurabstand
von ca. 3,5 m unter der natirlichen Gelandeoberkante im Anderungsbe-
reich auszugehen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Uberplanten Areals kann uber die be-
reits bestehende, 6stlich benachbarte WaldstraRe sichergestellt werden.
Die Errichtung neuer Verkehrsflachen ist demzufolge nicht erforderlich.

Etwa 300 m westlich des Anderungsgebietes flieBt mit dem Lech ein Ge-
wasser |. Ordnung, sonstige Oberflachengewésser werden durch die Pla-
nung nicht tangiert.

2. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Scheuring ist
das Anderungsgebiet bislang als ,Tennisplatz mit Grunstrukturen im Si-
den und Westen dargestellt.

Das Anderungsgebiet selbst befindet sich aus planungsrechtlicher Sicht
im AuRRenbereich gemafl § 35 BauGB. Ein rechtskraftiger Bebauungsplan
oder eine sonstige Satzung nach BauGB bestehen fur diesen Bereich bis-
lang noch nicht. Demzufolge ist eine bauliche Nutzung (ausgenommen
Privilegierung nach § 35 BauGB) in diesem Bereich bislang auch noch
nicht zulassig.
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3. Anlass und Ziele der Planung

Die Gemeinde Scheuring plant als gemeinschaftliches Projekt mit den 6rt-
lichen Vereinen und der Dorfgemeinschaft Scheuring den Neubau eines
Vereinsstadels. Der Vereinsstadel ist sowohl als Lagerhalle fur Material
und Maschinen der einzelnen Vereine als auch zur Durchfihrung von
wiederkehrenden Veranstaltungen, wie beispielsweise zur Aufstellung von
Marktstanden fur witterungsabhangige Angebote beim Martinsmarkt oder
zur Unterbringung von Baumdglichkeiten der Faschingswagen fur Fa-
schingsumziige, gedacht. Der Stadel soll auch fur anstehende, gré3ere
Vereinsjubildaen und vereinsinterne Grillveranstaltungen genutzt werden
koénnen.

Das ehemalige Vereinslagerhaus in Scheuring wurde zugunsten von ge-
fordertem Wohnungsbau abgerissen, seither besteht dringender Bedarf an
Lagerraum bei den Vereinen.

Um den Anforderungen der verschiedenen Vereine in Scheuring auch
weiterhin gerecht werden zu kénnen, soll den Vereinen der neue Vereins-
stadel zur Verfigung gestellt werden. Die hierfur erforderliche Flache steht
auf dem Grundstiick Flur Nr. 1109/1 in unmittelbarer Nachbarschaft zum
FC Scheuring zur Verfiigung. Neben dem FC Scheuring sollen auch dem
ortsansassige Feuerwehrverein, den Jagdgenossen, dem Schitzenverein,
dem Krieger- und Reservistenverein, dem Trachten- und Musikverein so-
wie der Jugendinitiative und der Dorfgemeinschaft Lagerflachen im Ver-
einsstadel zur Verfigung gestellt werden. Zusatzlich dazu soll allen Verei-
nen ein frostsicherer Raum flir Schankanlagen, Spul- und Kiichenmaschi-
nen sowie eine mobile Kuhlanlage und eine Galerie fur nicht stéandig be-
nutztes, saisonbedingtes Material zur Deko bereitgestellt werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Scheuring ist
der Bereich der vorgesehenen Erweiterungsflachen jedoch bislang als
»rennisplatz* ausgewiesen und kann demzufolge noch nicht fiir die Errich-
tung eines Vereinsstadels herangezogen werden.

Bei dem geplanten Vereinsstadel handelt es sich um eine Sondernutzung
im Sinne von § 11 Abs. 2 BauNVO (,Sonstiges Sondergebiet®). Bei dieser
Sondernutzung missen besondere Anforderungen (Abstand zu schutzbe-
durftiger Nutzung, etc.) erfillt werden, um einen konfliktfreien und rei-
bungslosen Betrieb gewahrleisten zu kénnen. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung des geplanten Vereinsstadels am ge-
planten Standort im Nordwesten von Scheuring zu schaffen, wird fur das
Anderungsgebiet die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Scheuring durchgefiihrt. In dieser 7. Anderung wird fiir das Ande-
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4.1

rungsgebiet aufgrund der Besonderheit des Vereinsstadels kuinftig ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Vereinsnutzung® im nordlichen
Teilbereich des Grundstickes Flur Nr. 1109/1 der Gemarkung Scheuring
dargestellt. Der Tennisplatz im sudlichen Bereich bleibt erhalten, weshalb
der sudliche Teil des Anderungsgebietes auch weiterhin als , Tennisplatz*
dargestellt wird.

Parallel zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Scheuring wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan fur den Bereich
des Vereinsstadels aufgestellt, um eine Realisierung und planungsrechtli-
che Sicherung des geplanten Vereinsstadels zu ermdglichen.

Auswirkungen der Planung

Landesplanung, Raumordnung

Die Gemeinde Scheuring liegt im nordwestlichen Teil des Landkreises
Landsberg am Lech in der Planungsregion 14 (Minchen) und zahlt zum
landlichen Teilraum im Umfeld des grof3en Verdichtungsraumes Minchen.

Demnach soll der landliche Raum unter Beriicksichtigung seiner natur-
raumlich-landschaftlichen, siedlungsstrukturellen und kulturellen Eigenart
als eigenstandiger Lebensraum vor allem durch
Starkung der Wirtschaftsstruktur,
Erhaltung und Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes,
Verbesserung der VerkehrserschlieBung, neben der Schaffung von
verbesserten Voraussetzungen fir den motorisierten Individualver-
kehr insbesondere durch verstarkten Ausbau des OPNV, auch regi-
onstbergreifend,
Erhaltung der fur den landlichen Raum typischen Siedlungsstrukturen
und Ortsbilder,
Erhaltung und Nutzung von qualitativ hochwertigen Landschaftsteilen

weiterentwickelt werden.

Mit der geplanten Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen Neubau eines
Vereinsstadels auf dem Grundstick Flur Nr. 1109/1 der Gemarkung
Scheuring geschaffen. Der geplante Vereinsstadel tragt zu einer Erhaltung
der fur den landlichen Raum typischen Siedlungsstruktur und des Ortsbil-
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4.2

4.3

des bei. Dadurch wird die Lebensqualitéat gesteigert und der lokale Zu-
sammenhalt gestarkt. Die Konkretisierung der geplanten Bebauung erfolgt
im Rahmen eines parallel laufenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
planverfahrens.

Der in unmittelbarem Zusammenhang und Anschluss an den vorhande-
nen Siedlungsraum der Gemeinde Scheuring geplante Vereinsstadel steht
den regionalplanerischen und landesplanerischen Zielsetzungen nicht
entgegen.

Grunordnung

Fur das Anderungsgebiet sind zur Ein- und Durchgriinung konkrete
Pflanzgebote im Rahmen des parallel laufenden vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes vorgesehen. In diesem Zusammenhang werden insbe-
sondere die als ,Grunflache® dargestellten Randbereiche im Siden des
Uberplanten Areals als lineare Grunstrukturen ausgebildet. Diese Rand-
eingriinung soll eine optische Aufwertung und geeignete Abgrenzung des
Vereinsstadels gegeniber dem angrenzenden Landschaftsraum sicher-
stellen. Eine Konkretisierung der grinordnerischen Belange erfolgt im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsgebietes wird tiber die be-
reits vorhandene ,Waldstral3e® erfolgen. Die Errichtung einer zusatzlichen
ErschlieBungsstralRe ist demzufolge nicht erforderlich.

Die Versorgung des Anderungsgebiets mit Strom, Wasser, etc. sowie die
Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls Uber die im Strallenraum der
-WaldstraRe“ bereits vorhandenen Anschliisse an das bestehende Kanal-
und Leitungsnetz.

ARNOLD CONSULT AG N:\2. Kissing\2017\1-17-535\SV\BE\Feststellung\Begriindung_7. And. FNP Scheuring 2018-06-26.doc
BahnhofstraBe 141, 86438 Kissing



Gemeinde Scheuring, 7. Anderung des Flachennutzungsplanes - Begriindung
Fassung vom 26.06.2018 Seite 8 von 19

5.1
5.1.1

5.1.2

Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fur
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend
eine Umweltprifung durchgefihrt werden. Dabei sind die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist
gemal 8 2 a BauGB der Begrindung zur Bauleitplanung als gesonderter
Teil beizufuigen.

Entsprechend dem Stand des Verfahrens sind im Umweltbericht die auf
Grund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes darzulegen. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf
8 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Der Umweltbe-
richt wurde durch die Auswertung der in diesem Zusammenhang einge-
henden umweltrelevanten Stellungnahmen vervollstandigt.

Die Abschichtungsregelung geméal § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB ermdglicht
es, die schwerpunktmalige Ermittlung bestimmter Umweltauswirkungen
der in der Planungshierarchie nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
(vorhabenbezogener Bebauungsplan) zu Uberlassen. Von dieser Méglich-
keit wird insbesondere beim naturschutzfachlichen Ausgleich Gebrauch
gemacht.

Einleitung
Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Siehe hierzu Pkt. 3 ,Anlass und Ziele der Planung®.

Darstellung der im Fachrecht festgelegten Umweltziele und de-
ren Berucksichtigung

Abgesehen von den ohnehin giiltigen und zu beachtenden allgemeinen
gesetzlichen Grundlagen (Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Immissi-
onsschutzgesetze, Wasserrecht etc.) sind fur das Anderungsgebiet im
Fachrecht keine besonderen zu beachtenden Umweltziele festgelegt.

Das Anderungsgebiet grenzt allerdings unmittelbar an das FFH-Gebiet
,Lech zwischen Landsberg und Kénigsbrunn mit Auen und Leite” sowie an
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das Landschaftsschutzgebiet ,Lechtal Nord“ und an ein eingetragenes Bi-
otop (Biotopnr. 7831-0039).

5.2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umwelt-
auswirkungen
5.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen

Umweltzustandes

Siehe hierzu Pkt. 1. ,Beschreibung des Anderungsbereichs®.

5.2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfih-
rung und Nichtdurchfihrung der Planung

AuBer einer Entwicklung der im Nordwesten von Scheuring tberplanten
Flache fiur die geplante Sondernutzung ware fir das Anderungsgebiet
auch ein Fortbestand der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Be-
wirtschaftung in diesem Bereich mdglich.

Nachfolgend werden mdgliche Umweltauswirkungen der geplanten Nut-
zung im Vergleich zu einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung
auf die einzelnen Schutzguter dargestellt.

Schutzgut Mensch / Bevolkerung

Beschreibung:

Im Anderungsgebiet sind derzeit keine Wohnnutzungen vorhanden, da es
sich vorwiegend um eine intensiv genutzte Landwirtschaftsflache handelt.

Auswirkungen:

Ein unmittelbarer Verlust von Wohnbauflachen ist mit der geplanten Nut-
zung nicht verbunden. Sie entfaltet auch keine Trennwirkung beziglich
der Wohnfunktion von benachbarten Siedlungsbereichen.

Grundsatzlich sind bei der geplanten Nutzung geringfligige zusétzliche
Belastungen durch verkehrs- und nutzungsbedingte L&rmimmissionen
moglich. Schéadliche Umwelteinwirkungen durch Larm durch das Sonder-
gebiet Vereinsstadel sind nicht zu befiirchten, da Immissionsorte mindes-
tens 250 m entfernt liegen.

Das Anderungsgebiet befindet sich im Larmschutzbereich des Flughafens
Lechfeld. Im Anderungsgebiet befinden sich jedoch keine besonders
schutzbedurftigen Nutzungen und sind auch nicht geplant.
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Ergebnis:

Fur das Schutzgut Mensch sind nach dem derzeitigen Planungsstand kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine Prifung artenschutzrechtli-
cher Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz der Realisierung des
Vorhabens entgegenstehen.

Die Uberplanten landwirtschaftlichen Flachen fungieren fur Insekten, Vogel
und Kleinséduger als Nahrungs- und Teilhabitat. Das Artenspektrum be-
schrankt sich dabei nach Einschatzung der vorgefundenen und umliegen-
den Habitatstrukturen auf Arten, die sich trotz agrarischer Nutzung der
landwirtschaftlichen Flachen etabliert haben und deren Lebensraume so-
mit nicht als gefahrdet gelten (z.B. Feldhase, Singvoégel, Greifvdgel, Insek-
ten etc.). Es sind Tierarten, die zumindest in einem Teil ihres Verbrei-
tungsgebietes eine Vielzahl unterschiedlicher Lebensraume besiedeln und
eine grol3e Bandbreite verschiedener Umweltfaktoren ertragen kénnen.
Zum Erhalt dieser Arten sind in aller Regel keine besonderen MaRhahmen
des Artenschutzes erforderlich. Hinweise auf das Vorkommen planungsre-
levanter Arten liegen nicht vor. Das angrenzende FFH-Gebiet ,Lech zwi-
schen Landsberg und Kdénigsbrunn mit Auen und Leite* wird nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht beeintrachtigt.

Grundsatzlich sind die Lebensraumqualitaten durch die bisherige landwirt-
schaftliche Nutzung zum Grol3teil bereits nachhaltig gestort.

Das Schutzgut Pflanzen konnte sich aufgrund der bisherigen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung nur eingeschrankt entwickeln. Es sind keine
besonders wertvollen oder gesetzlich geschitzten Bestdnde durch die
Planung betroffen. Die aus der geplanten Bebauung resultierenden Ein-
griffe grenzen allerdings an ein nach § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 Bay-
NatSchG geschutztes Biotop (7831-0039), welches jedoch erhalten bleibt.

Auswirkungen:

Mit der Zunahme der Versiegelung infolge des geplanten Vereinsstadels
ergibt sich eine dauerhafte Versiegelung der Flachen, die zu einer nach-
haltigen Einschrdnkung des Lebensraumes fir Tiere und Pflanzen fihrt.
Durch die relativ geringe Grol3e des geplanten Vereinsstadels (ca. 400
m?) halten sich die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
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relativ gering.

Auf den randlichen Grunstrukturen, die im Rahmen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes noch zu konkretisieren sind, werden weitestgehend
ungestorte Lebensrdume fir verschiedene Tier- und Pflanzenarten ent-
stehen.

Ergebnis:

Durch die geringflgige Erh6éhung des Versiegelungsgrades ergeben sich
fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt Umweltauswir-
kungen geringer Erheblichkeit.

Schutzqgut Flache

Beschreibung:

Bei dem Anderungsareal handelt es sich iberwiegend um intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Ackerflachen mit einer Flachengrof3e von insge-
samt ca. 2.500 m?. Es sind keine besonders schitzenswerten oder selte-
nen natlrlichen Ressourcen auf der fir den Vereinsstadel vorgesehenen
Flache vorhanden. Ein Eingriff in das angrenzende Landschaftsschutzge-
biet und FFH-Gebiet entlang des Lechs kann vermieden werden.

Auswirkungen:

Die Umsetzung der Bebauung im Anderungsgebiet bedingt einen quanti-
tativen Flachenverlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen durch Uber-
bauung mit neuen Gebaudestrukturen und zusatzlichen Versiegelungen.
Auf Grund der relativ geringen Grof3e des Areals halt sich der Eingriff je-
doch im Rahmen. Die umweltbezogenen qualitativen Auswirkungen auf
die Ubrigen flachenbezogenen Schutzgiter werden bei dem jeweiligen
Schutzgut abgehandelt (Boden, Tiere und Pflanzen, etc.).

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Flache ergeben sich durch die geringe Flacheninan-
spruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache keine erheblichen Um-
weltauswirkungen.

Schutzqut Boden

Beschreibung:

Der Untergrund im Bereich des Anderungsgebietes besteht aus wiirmeis-
zeitlichen und postglazialen Schottern. Die vorhandenen ertragreichen
Bdden werden grundsétzlich intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet.
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Auswirkungen:

Das Schutzgut Boden wird durch eine Erh6hung des Versiegelungsgrades
grundsatzlich in seiner Funktionsfahigkeit beeintrachtigt. Dadurch gehen
Grundwasserneubildungsbereiche verloren. Die Inanspruchnahme von
Grund und Boden sowie die Bodenversiegelung wird auf ein funktional
notwendiges Mindestmalf3 beschrankt und das Niederschlagswasser kann
weiterhin ausreichend vor Ort versickern.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Boden ergeben sich durch die geringfugige Erhéhung
des Versiegelungsgrades Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzqut Wasser

Beschreibung:

Etwa 300 m westlich des Anderungsgebietes flieRBt mit dem Lech ein Ge-
wasser |. Ordnung. Oberflachengewésser werden durch die Planung je-
doch nicht tangiert. Der Untergrund im Anderungsgebiet ist als gut versi-
ckerungsfahig einzustufen, dennoch werden zur Umsetzung der Planung
Versickerungstests empfohlen. Nach den vorliegenden Erkenntnissen ist
mit Grundwasser in einem Abstand von ca. 3,5 m unter der natlrlichen
Gelandeoberkante zu rechnen.

Auswirkungen:

Durch die geplante Nutzung erfolgt eine Bodenversiegelung, die eine
nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser zur Folge hat. Auf
Grund der geringen GrolRRe der versiegelten Flache ist im Vergleich zur
Beibehaltung der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung im Zuge der Uber-
bauung des Areals mit keiner wesentlichen Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate zu rechnen. Eine Beeintrachtigung des Grundwasser-
stromes und von Oberflachengewassern erfolgt nicht. Durch eine ober-
flachliche Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers ber
die weiterhin angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und naturnahen
Bereiche kdnnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sehr gering
gehalten werden.

Ergebnis:

Durch die mit dem geplanten Vorhaben verbundene geringfiigige Versie-
gelung ergeben sich fur das Schutzgut Wasser Umweltauswirkungen ge-
ringer Erheblichkeit.
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Schutzgut Luft / Klima

Beschreibung:

Fur das Anderungsgebiet wurde in der Vorabbetrachtung keine gesonder-
te Erhebung der klimatischen Verhaltnisse vorgenommen.

Auswirkungen:

Mit der Uberplanung des Areals geht grundsétzlich eine offene landwirt-
schaftliche Flache und damit ein Kaltluftentstehungsgebiet verloren. Infol-
ge der geringen Grdl3e des geplanten Vereinsstadels und der unmittelba-
ren Nachbarschaft zu naturnahen Bereichen am Lech ist kein gravieren-
der Verlust von Kaltluftentstehungsgebieten zu erwarten.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Luft/Klima ergeben sich im Zuge der Planung keine er-
heblichen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Die unmittelbare Nachbarschaft des Anderungsgebietes wird durch das
Landschaftsschutzgebiet ,Lechtal-Nord“ gepragt. Das Anderungsgebiet
selbst wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist demzufolge durch
wechselnde Fruchtfolgen charakterisiert. Aus dem genannten Grund be-
steht bezlglich des Schutzgutes Landschaft daher bereits eine Vorbelas-
tung im Bereich des Anderungsgebietes, zumal unmittelbar angrenzend
Tennisplatze angelegt wurden.

Auswirkungen:

Durch die im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes noch
zu konkretisierenden Ein- und Durchgriinungsmaflinahmen und gestalteri-
schen Festsetzungen zum neuen Vereinsstadel kann eine vertragliche
Einbindung der geplanten Bebauung in den bereits vorbelasteten Land-
schaftsbereich im Nordwesten von Scheuring sichergestellt werden.

Ergebnis:

Im Zuge der Planung ergeben sich fir das Schutzgut Landschaft keine er-
heblichen Umweltauswirkungen.
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Schutzqgut Kulturgiter und sonstige Sachquter

Beschreibung:

Im Gemeindegebiet von Scheuring sind bereits mehrere Bodenfunde be-
kannt, die auch eine hohe archaologische Relevanz der Uberplanten Fla-
che vermuten lassen. Weitere Fundstellen im Umfeld von derartigen Bo-
dendenkmalfunden sind demzufolge nicht auszuschlieRen.

Auswirkungen:

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturgiiter und sons-
tiger Sachguter ist bei der Realisierung des geplanten Vereinsstadels im
Anderungsbereich nicht zu erwarten.

Ergebnis:

Durch den geplanten baulichen Eingriff sind im Zuge der Planung fur das
Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter keine erheblich nachhalti-
gen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurtei-
lungsrelevant, bei den jeweiligen Schutzgitern mit erfasst. Nach derzeiti-
gem Planungsstand sind keine Wechselwirkungen ersichtlich, die im Zu-
sammenspiel eine erhdhte Umweltbetroffenheit beflirchten lassen.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass bei Realisierung des Ver-
einsstadels im Vergleich zu einer Beibehaltung der intensiven landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung des Areals, insbesondere aufgrund der nur
geringflgigen Erhdéhung des Versiegelungsgrades, bei keinem der
Schutzgiter nachhaltige Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5.3 Beschreibung der baubedingten und betriebsbeding-
ten Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen

e Im Zuge der Umsetzung von BaumalRnahmen kdnnen kunftig bis-
lang nicht bebaute bzw. nicht versiegelte Flachen voriibergehend
als Arbeits- oder Lagerflachen fir den Baubetrieb in Anspruch ge-
nommen werden. Innerhalb dieser Flachen kann es zu Bodenver-
dichtungen, Fahrsch&den oder Verletzungen der oberen Boden-

ARNOLD CONSULT AG N:\2. Kissing\2017\1-17-535\SV\BE\Feststellung\Begriindung_7. And. FNP Scheuring 2018-06-26.doc
BahnhofstraBe 141, 86438 Kissing



Gemeinde Scheuring, 7. Anderung des Flachennutzungsplanes - Begriindung

Fassung vom 26.06.2018

Seite 15 von 19

schichten durch schwere Baumaschinen, etc. kommen. Zudem
konnten temporare Lagerflachen zu Beeintrachtigungen der umlie-
genden Vegetation fihren (Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologi-
sche Vielfalt, Schutzgut Flache, Schutzgut Boden, Schutzgut Was-
ser).

Infolge von Baufahrzeugen und Baumaschinen sowie des allge-
meinen Baustellenbetriebs werden sich wahrend der Bauzeit
Larm- und Erschitterungsauswirkungen sowie eine allgemeine
Bewegungsunruhe im Anderungsbereich einstellen. Aufgrund der
Lage umgeben von landwirtschaftlichen Flachen und dem Land-
schaftsschutzgebiet werden diese Auswirkungen bei einem regula-
ren Baustellenbetrieb nur gering nachteilig wahrnehmbar sein
(Schutzgut Mensch / Bevdlkerung, Schutzgut Tiere und Pflan-
zen/biologische Vielfalt).

Beim Baustellenbetrieb fallen durch den Betrieb von Baumaschi-
nen sowie durch Bau- und Verpackungsmaterialien Abfalle unter-
schiedlichster Art an. Nachdem davon ausgegangen wird, dass
diese ordnungsgemal entsorgt werden, sind diese Auswirkungen
vernachlassigbar. Bei unvorhergesehenen Unfallen oder Havarie-
fallen (Leckagen, etc.) an Baumaschinen oder -fahrzeugen kdnnen
sich aber nachhaltige Auswirkungen auf einige Schutzguter ein-
stellen (Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser).

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beim Betrieb des Vereinsstadels fallen Abwasser und Abfélle an.
Diese werden ordnungsgeman iber die ortliche Kanalisation bzw.
durch die ortliche Mullabfuhr entsorgt. Sonstige kritischen oder
belasteten Abfélle oder Abfallprodukte sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht bekannt. Derartige Stoffe miissten durch den
jeweiligen Nutzer selbst erfasst und entsorgt werden. Bei Unféllen
oder Havariefdllen konnen sich nachteilige Auswirkungen auf
einige Schutzgiter einstellen (Schutzgut Mensch / Bevoélkerung,
Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, Schutzgut
Boden, Schutzgut Wasser).
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5.4

54.1

5.4.2

Kumulative Auswirkungen

Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen

In den vorgenannten Kapiteln werden die Umweltauswirkungen der Pla-
nung separat (schutzgutbezogen, bau-, betriebsbedingt, etc.) analysiert.
Unter bestimmten Bedingungen besteht die Mdoglichkeit, dass sich die je-
weils differenzierten Beeintrachtigungen miteinander aufsummieren und
hierdurch eine hohere Gesamtbeeintrachtigung anzunehmen ist, als die
jeweilige Einzelbeeintrachtigung. Auch unter Beriicksichtigung der Sum-
menwirkung aller beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden unter
Berticksichtigung der Nutzungs- und Schutzkriterien im Planbereich nach
derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen prognostiziert, die Uber die vorgenannten Wirkungen hinausge-
hen.

Kumulationswirkung mit anderen Vorhaben und Planen

Bei der Beurteilung, ob vom Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen ausgehen, sind auch die kumulativen Wirkungen mit anderen
Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu prifen.

Im Planungsraum und dessen mafigebendem Umfeld sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine weiteren Planungen bekannt, deren Zusam-
menwirken mit der Planung zu einer Summation von nachteiligen Umwelt-
beeintrachtigungen fiihren kénnte.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Anderungsgebiet weiterhin
intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Entwicklung eines Son-
dergebietes mit der Zweckbestimmung ,Vereinsnutzung“ ware aufgrund
der Lage im AuRRenbereich gemaR § 35 BauGB nicht moglich.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

Vermeidungsmalnahmen bezogen auf die einzelnen Schutzgiter

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

In den Randbereichen des Anderungsgebietes werden naturnahe Berei-
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che neu geschaffen, die einen weitestgehend ungestorten Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen darstellen. Mit diesen Malinahmen kann partiell eine
Verbesserung der biologischen Vielfalt des bisher intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Areals erzielt werden.

Schutzqut Boden

Die Inanspruchnahme von Grund und Boden und die Bodenversiegelung
werden auf ein funktional notwendiges Mindestmal3 beschrankt. Alle nicht
fur die Bebauung genutzten Flachen sind naturnah zu gestalten.

Niederschlagswasserbehandlung

Zur Forderung der Grundwasserneubildung wird der Anteil an abflusswirk-
samen Flachen im Anderungsgebiet durch eine Begriinung der nicht
Uberbaubaren Grundstiucksflachen und durch den Einsatz wasserdurch-
lassiger Belage weitest moglich minimiert. Entsprechende Regelungen
hierzu werden im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanes getrof-
fen.

Naturschutz (naturschutzfachlicher Ausgleich)

Die zu erwartenden Auswirkungen der geplanten Baumal3nahme auf die
Natur und Landschaft sowie die Ermittlung der zur Eingriffskompensation
notwendigen Ausgleichsflachen im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemaR § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB werden fur das Ande-
rungsgebiet in Anlehnung an den ,Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“ vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwick-
lung und Umweltfragen im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bau-
leitplanung (vorhabenbezogener Bebauungsplan) durchgefihrt und kon-
kretisiert.

5.4.3 Planungsalternativen

Da das Anderungsgebiet bereits als ,Tennisplatz* planungsrechtlich gesi-
chert ist und es eine raumliche Nahe zu einigen ortsanséssigen Vereinen
aufweist, bietet es sich fir die Errichtung eines Vereinsstadels sehr gut
an. Im Rahmen der Uberlegungen zur Errichtung des Vereinsstadels ha-
ben sich aus diesen Griinden lagemaRig keine alternativen Standorte im
Gemeindegebiet Scheuring ergeben. Der geplante Standort eignet sich in
besonderem Mal3e fir die geplante Nutzung.
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5.5 Zusatzliche Angaben

5.5.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Fir die vorgenommene Bewertung der Umweltauswirkungen der geplan-
ten Sondernutzung wurden insbesondere Erfahrungswerte aus Planungen
ahnlicher Art herangezogen. Weiter wurden die Online-Angaben des
Landesamtes fur Umwelt zu Schutzgebieten, Natura 2000-Gebieten, Bio-
topkartierung und die Angaben des Landesamtes fur Denkmalpflege zu
Bodendenkmalern verwendet.

Zudem liegen folgende umweltrelevanten Stellungnahmen aus dem frih-
zeitigen Beteiligungsverfahren vor:

Schutzgut Mensch/Bevdlkerung:

e Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, E-Mail
vom 23.02.2018, zur Lage des Anderungsgebietes im Larmschutzbe-
reich des Flughafens Lechfeld und eventuell erforderlichen L&arm-
schutzmalnahmen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt:

« Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Furstenfeldbruck,
E-Mail vom 12.02.2018, mit der Anregung, bei der Erarbeitung des
Ausgleichskonzeptes den Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen
moglichst gering zu halten; Hinweis zur Nahe von Waldflachen.

Schutzgut Boden:

o Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Abfall-/Bodenschutzbehérde,
Schreiben vom 01.02.2018, mit einem Hinweis zur Altlastensituation
(keine vorhanden) und zur Vorgehensweise bei Auffinden von Auffallig-
keiten in der Bodenbeschaffenheit.

5.5.2 Beschreibung der geplanten UberwachungsmaRnahmen (Moni-
toring)

Nachdem die Flachennutzungsplananderung als vorbereitender Bauleit-
plan grundsatzlich nicht auf Vollzug ausgelegt ist, hat sie auch keine un-
mittelbaren Umweltauswirkungen, die im Sinne des Monitorings Uber-
wacht werden kdnnen.
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5.5.3

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Auf dem bisher als intensive landwirtschaftliche Flache genutzten Ande-
rungsgebiet im Nordwesten der Ortslage Scheuring soll ein Vereinsstadel
errichtet und planungsrechtlich gesichert werden. Bei einer Gegeniber-
stellung der Auswirkungen der geplanten Nutzung zu einer alternativ mog-
lichen Beibehaltung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zeigt sich,
dass aufgrund der geringen Zunahme der Versiegelung des Areals infolge
der geplanten Bebauung bei einigen wenigen Schutzgitern Umweltaus-
wirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten sind.

Als Ergebnis der Bewertung der Umweltauswirkungen kann festgehalten
werden, dass im Gegensatz zur Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nut-
zung mit der Realisierung der Errichtung eines Vereinsstadels eine hohere
Nutzungsintensitat dieses Areals, jedoch mit kaum nachhaltigen Auswir-
kungen auf die jeweiligen Schutzglter, verbunden ist. Mit den im Rahmen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes noch zu konkretisierenden
Ein- und Durchgrinungsmafnahmen sowie zusatzlichen Minderungs- und
VermeidungsmalRnahmen (wasserdurchlassige Beldge, Regenwasser-
versickerung Uber Grinflachen, Hohenbeschrankung etc.) kdnnen die
Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Umwelt minimiert werden.

Darlber hinaus werden im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zusatzlich noch externe AusgleichsmalRnahmen zur Kompensation
der verbleibenden Umweltauswirkungen der geplanten Nutzung festge-
setzt.

Wirksamkeit

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Scheuring
wird mit der ortsublichen Bekanntmachung der Erteilung der Genehmi-
gung wirksam.

Aufgestellt:
Kigsing, 26.06.2018

Afnold Consult AG
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